2025 r.

TEKST JEDNOLITY

REGULAMIN

przetargow/udzielania zamowien na roboty remontowe, budowlane
i inwestycje oraz prace projektowe, a takze na pozostale roboty
i uslugi organizowane przez Rudzka Spoldzielni¢ Mieszkaniowg

Zatwierdzony Uchwala Nr 24/2023 Rady Nadzorczej z dnia 19 czerwca 2023 r. i Uchwala
Nr 29/2023 Rady Nadzorczej z dnia 28 sierpnia 2023 r. oraz Uchwala Nr 03/2025 Rady
Nadzorczej z dnia 13 stycznia 2025 r., Uchwalg Nr 08/2025 Rady Nadzorczej
z dnia 03 marca 2025r. oraz Uchwalgq Nr 24/2025 Rady Nadzorczej z dnia 07 lipca 2025 r.

i obowiazuje z dniem zatwierdzenia.



Dziatajac w oparciu o § 39 ust. 1 pkt 11 Statutu Rudzkiej Spdtdzielni Mieszkaniowej, Rada
Nadzorcza uchwala co nast¢puje:

§1

1. Niniejszy regulamin okresla zasady, formy 1 tryb udzielania zamowiefn na roboty remontowe
1 budowlane oraz prace projektowe, a takze na pozostate roboty i1 ushugi.

2. ZamoOwien udziela si¢ w trybie:

a) przetargu nieograniczonego jednostopniowego i dwustopniowego,

b) zapytania o ceng,

¢) negocjacji z zachowaniem konkurencji, w ktéorych Zamawiajacy negocjuje warunki umowy
z kilkoma lub jednym Oferentem.

3. Do czynno$ci podejmowanych w trakcie postgpowania o udzielenie zamdwienia przez
Zamawiajacego 1 Wykonawcow stosuje si¢ postanowienia niniejszego regulaminu i1 przepisy
Kodeksu Cywilnego.

4. Postanowien regulaminu nie stosuje si¢ do udzielania zamowien na $wiadczenie ustug lub robot
remontowych, jezeli wykonywane sg one przez podmioty o charakterze uzyteczno$ci publicznej —
przedsigbiorstwa gazowe, wodno-kanalizacyjne, energetyczne, cieplownicze, itp. bedace jedynymi
ustugodawcami, a takze gdy wskutek nadzwyczajnych okolicznosci konieczne jest awaryjne,
natychmiastowe wykonanie robot budowlanych lub ustugi celem likwidacji zagrozenia dla zdrowia
lub Zycia ludzi lub $rodowiska. Kwalifikacji w/w robot budowlanych lub ushug jako awaryjne
dokonuje, na wniosek Kierownika Administracji, Zarzad RSM 1 kazdorazowo ustala zasady wyboru
wykonawcy.

5. Postanowienia regulaminu nie obowigzujg pracownikéw Zamawiajacego, ktorzy wykonuja
ustugi nie ujgte w ich zakresie czynno$ci wynikajacych z uméw prawa pracy.

§2

Uzyte w regulaminie okres$lenia oznaczaja:

1. Zamoéwienie — umowa odplatna zawierana pomi¢dzy Zamawiajagcym, a Wykonawca, ktorej
przedmiotem sg roboty remontowe i budowlane oraz prace projektowe, a takze pozostate roboty
1 ustugi.

2. Roboty budowlane i specjalistyczne roboty budowlane — roboty budowlane w rozumieniu
ustawy z 7 lipca 1994 roku — Prawo Budowlane (Dz.U. z 2006 r., nr 156, poz. 1118 z p6zn.zm.).

3. Prace projektowe — projekty budowlane, audyty energetyczne audyty remontowe, projekty
kotwienia warstw fakturowych =z warstwg konstrukcyjng, $wiadectwa charakterystyki
energetycznej, opracowania geodezyjne, opinie techniczne oraz opinie ornitologiczne
chiropterologiczne, itp.

4. Ustugi — wszelkie czynnosci 1 $wiadczenia, ktorych przedmiotem nie sa roboty budowlane
wykonywane w celu zaspokojenia okreslonych potrzeb Zamawiajgcego.

5. Zamawiajacy — Rudzka Spotdzielnia Mieszkaniowa (RSM) w Rudzie Slaskiej.

6. Oferent — osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajagca osobowosci
prawnej, ktéra ubiega si¢ o realizacje robot budowlanych, remontowych, prac projektowych,
a takze pozostatych robot lub ustug.

7. Wykonawca — osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci
prawnej, ktora podpisata umowg o realizacje robdt budowlanych, remontowych, prac projektowych,
a takze pozostatych robét lub ustug.

8. Najkorzystniejsza oferta — oferta z najnizszg ceng przy takiej samej jakosci przedmiotu lub
oferta, ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny, kosztow eksploatacji, czasu wykonania lub
dostawy oraz innych kryteriéw opisanych w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.



9. Warto$¢ zamoOwienia — warto$¢ szacunkowa zamowienia, ustalona przez Zamawiajgcego
z nalezyta starannos$cig — bez podatku od towaréw 1 ushug (VAT).Kosztorys §lepy — kosztorys
okreslajacy rodzaj, sposodb oraz ilo$¢ robot potrzebnych do wykonania zaméwienia.

§3

1. Przedmiotem zamowienia s3:

a) roboty remontowe, budowlane i konserwacyjne, ktorych ustalona na podstawie kosztorysu
inwestorskiego warto$¢ przekracza 30 000,00 PLN, obejmujace nastepujace prace: czesciowe
docieplenie elewacji budynkow, dekarskie, demontaz 1 utylizacja ptyt azbestowych, drogowe,
elektryczne wraz z przegladami, instalacyjne (wykonanie 1 remont instalacji wodnych,
kanalizacyjnych wewnetrznych 1 zewnetrznych, gazowych, c.o. wraz z ich przegladami),
kominiarskie i zdunskie, malarskie, ogolnobudowlane, stolarskie, §lusarskie, wykonanie i remont
obiektow matej architektury, placow zabaw,

b) modernizacja dzwigow, ktdrej wartos$¢ przekracza 30 000,00 PLN,

¢) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, ktdrej wartos¢ przekracza 50 000,00 PLN,

d) roboty termomodernizacyjne oraz zwigzane z nimi roboty polegajace na usuni¢ciu materiatlow
niebezpiecznych 1 inne roboty towarzyszace, ktorych wartos¢ przekracza 50 000,00 PLN,

e) prace projektowe i roboty geodezyjne zlecane i1 nadzorowane przez Zarzad RSM ustalone na
podstawie zatwierdzonego przez Zarzad RSM preliminarza kosztow, ktorych warto$¢ przekracza
15 000,00 PLN oraz prace projektowe polegajace na przygotowaniu dokumentacji zwigzanej
z prowadzeniem robdt termomodernizacyjnych, ktorych warto$¢ przekracza 30 000,00 PLN,

f) ushugi i pozostate roboty, ktorych wartos¢ przekracza 10 000,00 PLN.

2. Roboty okreslone w § 3 ust. 1a majg forme przetargu dwustopniowego nieograniczonego,
przetargu jednostopniowego nieograniczonego, zapytania o cen¢ oraz moga by¢ zlecane w trybie
bezprzetargowym na wniosek Zarzadu RSM po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej
w formie uchwaty.

3. Roboty okreslone w § 3 wust. 1b, lc, 1d i le majg forme¢ przetargu jednostopniowego
nieograniczonego, zapytania o cen¢ oraz moga by¢ zlecane w trybie bezprzetargowym na wniosek
Zarzadu RSM po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej RSM w formie uchwaty.

4. Roboty okreslone w § 3 ust. If lub finansowane z funduszu inwestycyjnego maja forme
przetargu nieograniczonego jednostopniowego, zapytania o cen¢ oraz mogg by¢ zlecane w trybie
bezprzetargowym na wniosek Zarzagdu RSM po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej RSM

w formie uchwaty.

5. Oferty stanowigce kontynuacj¢ zadan zrealizowanych w wyniku przeprowadzonego
nieograniczonego postepowania przetargowego, przy zachowaniu nie gorszych dla Zamawiajacego
warunkow, moga zosta¢ przyjete do realizacji po uzyskaniu akceptacji Zarzadu RSM.

6. Wylaczeniu z postgpowania przetargowego mogg podlega¢ roboty budowlane, remontowe
1 naprawcze wraz z niezbednga dokumentacja do ich wykonania, powstale w wyniku szkod
gbérniczych spowodowanych eksploatacja goérnicza, dla wykonania ktorych uzyskano $rodki
finansowe lub prolongat¢ ich otrzymania w wyniku zawarcia ugdd lub przeprowadzonych
postepowan sadowych. Maja one forme¢ zapytania o cen¢ na wniosek Zarzadu RSM po uzyskaniu
akceptacji Rady Nadzorczej RSM w formie uchwaty.

7. Wylaczeniu z postgpowania przetargowego podlegaja specjalistyczne roboty budowlane,
remontowe 1 naprawcze, ktore nie byly ujete w § 3 ust. 1. Maja one forme¢ zapytania o cen¢ na
wniosek Zarzadu RSM po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej RSM w formie uchwaty.

8. Wylaczeniu z postgpowania przetargowego, w uzasadnionych interesem Zamawiajacego
1 zaakceptowanych przez Zarzad RSM przypadkach, podlegaja roboty wykonywane jako wspdlne
zadania z wilascicielami sgsiadujacych nieruchomosci, jezeli sa wykonywane przez Wykonawcow,



ktérzy nie zostali zakwalifikowani do drugiego stopnia przetargu dwustopniowego
nieograniczonego.

§4

Z ubiegania si¢ o udzielenie zamowienia wyklucza si¢:

1. Wykonawcéw, ktoérzy w ciggu ostatnich trzech lat przed wszczeciem postgpowania
przetargowego wyrzadzili szkodg, nie wykonujac zamdwienia lub wykonujac je z nienalezytg
staranno$cig na rzecz Zamawiajacego.

2. Oferentow, w odniesieniu do ktoérych wszczeto postepowanie upadtosciowe albo likwidacyjne
lub ktérych upadtosé ogloszono.

3. Oferentéw, ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkow, optat, sktadek na ubezpieczenie spoteczne
lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkow, kiedy uzyskali oni przewidziang prawem zgod¢ na
zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji organu podatkowego.

4. Osoby fizyczne, ktoére prawomocnie skazano za przestepstwo popelnione w zwigzku
z postgpowaniem o udzielenie zaméwienia, przestgpstwo przekupstwa, ptatnej protekcji albo inne
przestepstwo popetnione w celu osiggnigcia korzys$ci majatkowych.

5. Osoby prawne, ktorych urzedujacych cztonkéw wladz prawomocnie skazano za przestepstwo
popelnione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie zamoéwienia, przestepstwo przekupstwa,
platnej protekcji albo inne przestgpstwo popetnione w celu osiggnigcia korzysci majatkowych.

§5

W postgpowaniu o udzielenie zamowienia nie moga wystgpowac w imieniu Zamawiajacego ani tez
wykonywa¢ czynno$ci zwigzanych z postgpowaniem o zamowienie osoby, ktore:

1. Ubiegaja si¢ o udzielenie zamowienia.

2. Pozostaja w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo sg zwigzani

z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z Oferentem, jego zastepca prawnym lub czionkami
wladz os6b prawnych ubiegajacych sie o udzielenie zamdowienia.

3. Przed uptywem trzech lat od dnia wszczecia postgpowania o udzielenie zamdwienia
pozostawaly w stosunku pracy lub byly cztonkami organow nadzorczych Oferentow ubiegajacych
si¢ o udzielenie zamowienia.

4. Pozostaja z Oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Ze moze to budzi¢
uzasadniong watpliwos¢ co do ich bezstronnosci.

§6

1. Podmioty gospodarcze zamierzajace bra¢ udziat w przetargu zglaszajg swoje uczestnictwo
w sposob 1 w terminie okreslonym w ogloszeniu przetargowym.

2. W przetargu jednostopniowym nieograniczonym 1 W pierwszym stopniu przetargu
dwustopniowego nieograniczonego mogag bra¢ udziat w charakterze obserwatorow przedstawiciele
Rady Nadzorczej RSM 1 Rad Osiedli przy Administracjach RSM.

3. W drugim stopniu przetargu dwustopniowego nieograniczonego uczestniczy ze strony
Zamawiajacego kierownik, pracownik oraz przedstawiciel Rady Osiedla Administracji, ktorej
przetarg dotyczy, przedstawiciel Dziatu Technicznego RSM oraz kierownik innej Administracji
wyznaczony przez Zarzad RSM. W postgpowaniu moga rowniez uczestniczy¢ przedstawiciele Rady
Nadzorczej RSM.



§7

1. Termin przetargu wyznacza Zarzad RSM na wniosek kierownika komorki organizacyjnej
przeprowadzajacej postepowanie przetargowe.

2. Zarzad RSM powotuje komisje¢ przetargowaq.

3. Komisja przetargowa przygotowuje tre$¢ ogloszenia przetargowego, specyfikacje istotnych
warunkoéw zamowienia i przedktada je do zatwierdzenia przez Zarzad RSM.

§8

Ogloszenie przetargowe musi zawiera¢ nastgpujace informacje:

1. Nazwe¢ 1 siedzibe Zamawiajacego, NIP 1 REGON, telefon, faks, adres e-mail oraz datg
ogloszenia przetargu.

2. Tryb udzielenia zamowienia.

3. Przedmiot zamoéwienia z podaniem rodzaju i zakresu robdt do wykonania oraz ich
charakterystyke.

4. Okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia.

5. Miejsce 1 termin sktadania oraz otwarcia ofert.

6. Dane 0s6b umocowanych przez Zamawiajacego do kontaktowania si¢ z Oferentami i udzielania
wyjasnien w zwigzku z postepowaniem przetargowym.

7. Informacje wazne dla przeprowadzenia postgpowania przetargowego.

§9

Ogloszenie przetargowe zamieszcza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajacego,
w Administracjach, ktorych zamowienie dotyczy, w Internecie oraz w prasie - co najmniej na 14 dni
przed dniem przeprowadzenia przetargu.

§10

1. Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia musi zawiera¢ wszystkie informacje
o przedmiocie zamdOwienia oraz warunkach postepowania potrzebnych do sporzadzenia oferty przez
Oferentow.

2. Specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia udostepnia si¢ Oferentom po dokonaniu wptaty
na konto Zamawiajacego, ktorej wysoko$¢ jest ustalana dla kazdego przetargu i1 podana
w ogloszeniu przetargowym.

3. Oferent moze zwrdci¢ si¢ pisemnie lub droga elektroniczng (za potwierdzeniem dorgczenia
wiadomos$ci) do Zamawiajagcego o wyjasnienia zapisoOw zawartych w specyfikacji istotnych
warunkéw zamowienia. Zamawiajacy zobowigzany jest w terminie trzech dni roboczych udzieli¢
wyjasnien, chyba ze pismo o wyjasnienie wplyngto na mniej niz siedem dni roboczych przed
terminem skladania ofert — wtedy pozostaje bez rozpoznania.

4. Za termin dostarczenia pisma uwaza si¢ dat¢ wplywu do Zamawiajacego, a w przypadku
komunikacji drogg elektroniczng date otrzymania potwierdzenia dor¢czenia przez Oferenta.

5. Zamawiajacy przesyla tres¢ wyjasnienia wszystkim Oferentom, ktérzy pobrali specyfikacje
istotnych warunkow zamdwienia bez mozliwosci identyfikacji zrodta zapytania.

6. W szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze w kazdym momencie
zmodyfikowac tre§¢ dokumentow zawartych w specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia przed
uptywem terminu sktadania ofert. W takim przypadku o zmianach informuje pisemnie niezwlocznie
wszystkich Oferentow, ktorzy pobrali specyfikacje.



7. Zamawiajacy moze przedluzy¢ termin sktadania ofert przez Oferentow w celu umozliwienia
dostosowania przygotowywanych ofert do otrzymanych wyjasnien lub uzupetien.

8. Przedluzenie terminu sktadania ofert dopuszczalne jest tylko przed datg zamieszczong

w ogloszeniu przetargowym.

9. Zamawiajacy o przedluzeniu terminu powiadamia w ciggu trzech dni pisemnie lub droga
elektroniczng (za potwierdzeniem dor¢czenia wiadomosci) kazdego Oferenta, ktory pobrat
specyfikacje istotnych warunkow zamowienia.

§ 11

1. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia powinna zawierac:

a) nazwg 1 adres Zamawiajacego, NIP, REGON, telefon, faks, adres e-mail oraz date ogloszenia
przetargu,

b) tryb udzielenia zamdwienia,

c) okreslenie przedmiotu zamdéwienia wraz z wyszczegolnieniem wszystkich dodatkowych prac,
ktore majg by¢ wykonane w ramach zamowienia,

d) opis sposobu przygotowania oferty,

e) termin wykonania zamowienia,

f)  wymagane gwarancje,

g) wskazanie miejsca i terminu sktadania oraz otwarcia ofert,

h) termin, do ktérego Oferent jest zwigzany oferta,

1)  wymagania odnosnie wadium,

j)  wymagania dotyczace nalezytego zabezpieczenia wykonania umowy,

k) projekt umowy,

1) informacj¢ o dokumentach, o$wiadczeniach i1 zalacznikach jakie ma zawiera¢ oferta dla

spetnienia warunkoéw udzialu w przetargu 1 jej waznosci,

1) informacje o osobach umocowanych przez Zamawiajacego do kontaktowania si¢ z Oferentami,

opis kryteriow, ktorymi bedzie kierowal si¢ Zamawiajagcy przy wyborze oferty wraz

z podaniem znaczenia tych kryteriow,

m) informacj¢ o mozliwo$ci uniewaznienia przetargu przez Zamawiajacego bez podania

przyczyn.

2. Specyfikacja istotnych warunkow zamdwienia moze zawiera¢ jeszcze inne informacje wazne

dla przeprowadzenia postgpowania przetargowego.

§12

Wymogi przygotowania oferty:

1. Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, pismem maszynowym lub na komputerze.

2. Oferent nie moze dokonywac¢ zmian i skreslen w tresci oferty pod rygorem niewaznosci.

3. Oferta musi by¢ podpisana przez osoby upowaznione do reprezentacji Oferenta, a kazda strona
parafowana.

4. Oferta musi by¢ zlozona w miejscu okreslonym w ogloszeniu przetargowym w jednym
egzemplarzu w nieprzejrzystych kopertach:

a) zewngtrznej zaadresowanej na adres Zamawiajacego tylko 1 wylacznie z tytulem zamowienia,
ktorego dotyczy,

b) wewngtrznej, na ktdrej nalezy umiesci¢ nazwge i adres Oferenta.

5. Oferte ztozong po terminie zwraca si¢ bez otwierania, po zakonczeniu postepowania
przetargowego.



6. Sposob przygotowania oferty, wymagane dokumenty oraz kryteria oceny oferty Zamawiajacy
ujmuje w specyfikacji istotnych warunkow zaméwienia.

7. Formularz ofertowy, o§wiadczenia oraz wszelkie inne dokumenty dotaczone do oferty musza
by¢ tozsame z zamieszczonymi w specyfikacji istotnych warunkow zamdwienia.

§13
1. Przetarg jest wazny chocby wptynela tylko jedna oferta speiniajgca warunki okreslone

w ogloszeniu przetargowym.
2. Przetarg moze zosta¢ uniewazniony lub zamknigty bez wybrania ktorejkolwiek z ofert i bez
podania przyczyny.

§ 14

1. Zarzad RSM ustala wadium przetargowe w wysokosci 0,5% - 3,0% wartosci planowanych
kosztow. Wadium nalezy wptaci¢ na konto Zamawiajacego podane w ogloszeniu przetargowym.

2. Zamawiajacy dokonuje zwrotu wptaconego przez Oferentéw wadium:

a) wygrywajacemu niezwlocznie po zawarciu umowy,

b) niezwtocznie po wycofaniu oferty przed uplywem terminu sktadania ofert,

c) wszystkim Oferentom, jezeli przetarg zostat uniewazniony,

d) pozostalym Oferentom niezwtocznie po ogloszeniu wynikow przetargu,

e) uptynat termin zwigzania Oferenta z oferta.

3. Wadium wygrywajacego przetarg przepada na rzecz Zamawiajacego, jezeli:

a) Oferent uchyli si¢ od zawarcia umowy na warunkach okre§lonych przez Zamawiajacego,

b) zawarcie umowy jest niemozliwe z przyczyn zaleznych od Oferenta,

c) oferta zawierata nieprawdziwe dane.

4. Koszty poniesione przez Oferentow za materiaty przetargowe nie podlegaja zwrotowi.

§ 15

1. Postepowanie przetargowe prowadzi komisja przetargowa powotana decyzjg Zarzadu RSM

2. Komisja przetargowa sklada si¢ z nieparzystej liczby osob, jednak nie mniejszej niz pig¢ 0sob.

3. W przypadkach losowych, gdy komisja sktada si¢ z parzystej liczby 0sob przewodniczacy ma
decydujacy glos.

4. Pracami komisji przetargowej kieruje przewodniczacy, a w przypadku jego nieobecnosci
zastepca przewodniczacego komisji.

5. Komisja przetargowa pracuje na posiedzeniach zwotywanych przez przewodniczacego,
w ustalonych terminach i miejscu zapewniajacym niezakiocony i sprawny ich przebieg.

6. Czlonkowie komisji przetargowe] zobowigzani sg do zachowania poufnosci odnos$nie informacji
uzyskanych w trakcie postgpowania przetargowego.

7. Do udzialu w pracach komisji przetargowej moga by¢ zaproszeni przez Zamawiajgcego eksperci
1 biegli rzeczoznawcy.

8. Decyzje komisji przetargowej zapadaja w glosowaniu jawnym zwykta wigkszoscig glosow
poprzez jednoznaczne glosowanie ,,ZA” lub ,PRZECIW” w obecnos$ci co najmniej trzech
cztonkow komisji.

9. Z chwilg zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w §5 przewodniczacy komisji przetargowej
wyklucza cztonka komisji z dalszych prac, a Zarzad RSM na jego wniosek uzupetnia jej sktad.



§ 16

1. Przetarg jednostopniowy oraz pierwszy stopien dwustopniowego przetargu sktada si¢ z dwoch
czesci:
a) otwartej, w ktorej uczestniczy¢ moga Oferenci,
b) zamknigtej — bez udziatu Oferentow,
2. Oferty otwiera si¢ w miejscu 1 terminie okreslonym w ogloszeniu przetargowym.
W czesci otwartej komisja przetargowa:
a) stwierdza prawidtowo$¢ ogloszenia przetargu,
b) stwierdza nienaruszalno$¢ kopert z ofertami,
c) przelicza i porownuje ilos¢ zlozonych ofert z rejestrem ich wplywu do siedziby
Zamawiajacego,
d) sprawdza czy wadium wplyneto na konto Zamawiajacego,
e) otwiera koperty z ofertami, nadaje im biezacy numer i odczytuje nazwe i adres Oferenta,
a takze sktadniki oferty, ktore zostaty ustalone, jako kryteria oceny.
3. Komisja przetargowa nie dopuszcza do cz¢sci zamknigtej ofert ktore:
a) nie odpowiadaja wymogom §12,
b) sa nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci, a takze zawieraja przerobki badz
skreslenia.
§17

W czesci zamknigtej przetargu jednostopniowego 1 pierwszego stopnia przetargu dwustopniowego
komisja przetargowa:

1. Dokonuje szczegdétowej analizy 1 oceny ofert oraz zgodnos$ci z wymaganiami zawartymi
w specyfikacji istotnych warunkow zamowienia.

2. W toku dokonywania oceny ztozonych ofert Zamawiajacy moze zada¢ udzielenia przez
Oferenta wyjasnien i uzupetnien dotyczacych tresci zlozonych ofert w nieprzekraczalnym terminie
7 dni roboczych od momentu powiadomienia Oferenta:

a) powiadomienie odbywa si¢ pisemnie lub za pomoca poczty elektronicznej za potwierdzeniem
doreczenia (e-mail) na adres wskazany przez Oferenta w ofercie,

b) korespondencja za pomocg poczty elektronicznej wymaga od kazdej ze stron niezwlocznego
potwierdzenia doreczenia wiadomosci,

c) brak potwierdzenia dorgczenia lub reakcji ze strony Oferenta na powiadomienie bedzie
traktowane jako odstgpienie od zlozenia wyjasnien lub uzupelnien przed Zamawiajacym,

d) wyjasnienia lub uzupekienia wymagaja formy pisemnej i nalezy je ztozy¢ osobiscie

w siedzibie Zamawiajacego lub przesta¢ za pomoca poczty elektronicznej za potwierdzeniem
doreczenia.

3. Sporzadza wykaz zlozonych ofert bedacych przedmiotem przetargu.

4. W przetargu jednostopniowym wybiera najkorzystniejsza oferte stosujac kryteria oceny podane
w specyfikacji istotnych warunkow zamdwienia.

5. W pierwszym stopniu przetargu dwustopniowego na roboty ujete w §3 ust la oraz pozostale
roboty 1 ustugi z § 3 ust. 1f wybiera Oferentéw, ktorych propozycje cenowe sg najkorzystniejsze z
zapewnieniem zabezpieczenia cigglo$ci robot u Zamawiajacego stosujac kryteria oceny ujgte w
specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia. W przypadku robot z §3 ust. la oraz pozostatych
robot 1 ustlug z § 3 ust. 1f objetych ryczaltem przeprowadza negocjacje z Oferentami w celu
ujednolicenia proponowanych stawek.

6. W przypadku zakwalifikowania do dalszego postgpowania lub zlozenia tylko jednej oferty
przeprowadza negocjacje z Oferentem.

7. Sporzadza protokdt z postgpowania przetargowego podajac w nim rozstrzygnigcia przetargu
wraz z uzasadnieniem i przedstawia do akceptacji Zarzadu RSM.



8. Niedopuszczalne jest prowadzenie negocjacji pomigdzy Zamawiajacym, a Oferentem
dotyczacych zlozonej oferty oraz dokonywanie jakichkolwiek zmian w treSci zawartej na
formularzu (kosztorysie) ofertowym, w tym zwlaszcza zmiany ceny z wytaczeniem §17 pkt 21 §17
pkt 6.

§18

1. W drugim stopniu przetargu dwustopniowego dla prac:

a) do 30 000,00 PLN Zamawiajacy zleca ich wykonanie Oferentom wylonionym
w pierwszym stopniu z uwzglednieniem nastepujacych kryteriow — szybkiego terminu realizacji,
sprawdzonej jako$ci robdt 1 najkorzystniejszej ceny,

b) powyzej 30 000,00 PLN Zamawiajacy wysyla do wszystkich Oferentow zakwalifikowanych
w pierwszym stopniu zaproszenia do zlozenia oferty cenowej na okre§lone zadanie w oparciu
o kosztorys Slepy. Sposrod ztozonych ofert wytania ofertg najkorzystniejsza,

c) awaryjnych — wysyla do wszystkich Oferentéw zakwalifikowanych w pierwszym stopniu
zapytanie o cen¢ na natychmiastowe wykonanie koniecznych rob6t 1 wybiera oferte
najkorzystniejsza.

2. W przypadku zakwalifikowania do dalszego post¢powania lub ztozenia tylko jednej oferty
przeprowadza negocjacje z Oferentem.

§19

1. Zapytanie o ceng stosuje si¢, gdy w trybie przetargu nieograniczonego postgpowanie przetargowe
zostalo uniewaznione, nie zostaty ztozone zadne oferty lub wszystkie oferty zostaty odrzucone, a
takze w zwigzku z zapisami § 3 ust. 3, § 3ust. 4, § 3ust. 61§ 3 ust. 7.

2. Zapytanie o ceng¢ to tryb zamowienia, w ktorym Zamawiajacy:

a) kieruje pytanie o cen¢ do co najmniej trzech Oferentow,

b) nie stosuje wadium,

c) dokonuje wyboru zgodnie z zapisami § 15 niniejszego regulaminu,

d) przy wyborze oferty jedynym kryterium oceny jest speilnienie wymagan zamieszczonych
W zaproszeniu oraz cena, ktora jest ostateczna i nie podlega negocjacjom,

3. Zaproszenie wystosowane do Oferentow musi zawierac:

e) okreslenie i opis przedmiotu zamowienia;

f) termin wykonania zamdOwienia;

g) wskazanie miejsca i terminu sktadania oferty;

h) wymagania dotyczace kaucji gwarancyjnej;

1) wymagania dotyczace gwarancji;

j) informacje o o$wiadczeniach 1 dokumentach, jakie ma zawiera¢ oferta dla potwierdzenia
spelnienia warunkow udziatu w zamoéwieniu 1 waznosci oferty.

4. Zamoéwienie uwaza si¢ za wazne chocby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki
okreslone w zaproszeniu oraz moze zosta¢ uniewaznione lub zamknigte bez wybrania ktorejkolwiek
z ofert 1 bez podania przyczyny.

§ 20

1. Data zatwierdzenia protokotu przez Zarzad RSM jest data zakonczenia postgpowania
przetargowego.

2. Wyniki przetargu Zamawiajacy podaje do publicznej wiadomosci poprzez:

a) wywieszenie na tablicy ogloszen w budynku siedziby-Zamawiajacego,

b) umieszczenie w internecie na stronie internetowej Zamawiajacego,



c¢) dla drugiego stopnia przetargu dwustopniowego lub przetargu jednostopniowego na tablicy
ogtoszen w Administracji, ktorej przetarg dotyczy.

§21

1. Podmiot gospodarczy, ktory wygral przetarg zobowigzany jest do zawarcia umowy na
wykonanie prac objetych przetargiem w terminie 14 dni od momentu powiadomienia przez
Zamawiajacego.

2. Powiadomienie odbywa si¢ pisemnie lub za pomoca poczty elektronicznej za potwierdzeniem
doreczenia (e-mail) na adres wskazany przez Oferenta w ofercie.

3. Korespondencja za pomoca poczty elektronicznej wymaga od kazdej ze stron niezwlocznego
potwierdzenia dorgczenia wiadomosci.

4. Brak potwierdzenia dorgczenia lub reakcji ze strony Oferenta na powiadomienie bedzie
traktowane, jako odstgpienie od zawarcia umowy z Zamawiajgcym.

5. Umowy powinny by¢ zawarte zgodnie z zatwierdzonym przez Zarzad RSM protokolem
Z postepowania przetargowego,

6. Oferent jest zwigzany oferta 30 dni od daty zakonczenia postgpowania przetargowego. Za
zgoda Oferenta 1 Zamawiajacego w/w termin moze zosta¢ wydtuzony.

§22

1. Wglad do dokumentéw przetargowych do czasu rozstrzygnigcia przetargu maja wytacznie
cztonkowie komisji przetargowej, cztonkowie Zarzadu RSM oraz upowaznieni przez Rade
Nadzorcza RSM jej cztonkowie.

2. Protokét z przeprowadzonego postgpowania przetargowego komisja przetargowa sporzadza
w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Zarzadu RSM 1 dziatu prowadzacego
przetarg.

3. Oryginaly wszystkich ofert i protokoly z przetargu komisja przetargowa zabezpiecza
w opisanych kopertach lub paczkach w miejscu niedostepnym dla osob trzecich.

4. Dokumenty przechowuje si¢ 5 lat lecz nie krocej niz 3 lata po zakonczeniu i odebraniu prac
objetych przetargiem.

5. Po zakonczeniu przetargu wglad do dokumentow maja czlonkowie Zarzadu RSM, Rewident
Zaktadowy 1 Lustrator Zamawiajacego oraz upowaznieni przez Rade Nadzorczg jej czlonkowie.

§ 23

1. Nadzor nad aktualizacjg niniejszego regulaminu peini dzial techniczny, ktory dokonuje jego
przegladu, co najmniej raz w roku, najpdzniej do konca listopada oraz kazdorazowo w przypadku
zmiany przepisOw, na podstawie, ktorych ustalono jego zasady. Z danego przegladu nalezy
sporzadzi¢ notatke.

2. Nieaktualny regulamin zainteresowane komorki organizacyjne przechowuja w swojej
dokumentacji przez okres 5 lat.

3. Dzial Organizacji 1 Samorzadu przechowuje nieaktualny egzemplarz w/w regulaminu przez
okres 10 lat, po uplywie ktorych zostaje przekazany do archiwum, gdzie bg¢dzie przechowywany
bezterminowo.

4. Szczegbdlowy sposodb postepowania z w/w aktem wewnatrzspotdzielczym reguluje Instrukcja
1/ZS7J-3 ,,Prowadzenie dokumentacji”.
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§ 24

1. Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony Uchwatg Nr 24/2023 Rady Nadzorczej z dnia 19
czerwca 2023 r. a jego zmiany Uchwalg Nr 29/2023 Rady Nadzorczej z dnia 28.08.2023 r.,
Uchwatg Nr 03/2025 Rady Nadzorczej z dnia 13.01.2025 r., Uchwatg Nr 08/2025 Rady Nadzorcze;j
z dnia 03.03.2025 r. i Uchwalg Nr 24/2025 Rady Nadzorczej z dnia 07.07.2025 r. 1 wchodzi

w zycie z dniem zatwierdzenia.

2. Tekst jednolity niniejszego regulaminu zostat uchwalony Uchwalg Nr 24/2025 Rady Nadzorczej
z dnia 07 lipca 2025 r. 1 uwzglednia zmiany przyjete uchwatami wymienionymi w ust 1.

Niniejszy tekst jednolity wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia.

3. Na podstawie Uchwaty Nr 24/2023 Rady Nadzorczej z dnia 19 czerwca 2023 r. stracit moc
»~Regulamin przetargéw na roboty remontowe i budowlane oraz prace projektowe organizowane
przez Rudzka Spotdzielni¢ Mieszkaniowa” z dnia 09 listopada 2015 r. oraz Uchwata Nr 351/2015
Rady Nadzorczej z dnia 09 listopada 2015 r. zatwierdzajaca w/w regulamin.

Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
mgr Adam Kubiczek mgr Norbert Rézga

Ruda Slaska, 07.07.2025 r.
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