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REGULAMIN

najmu lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia RSM pozyskanych
w wyniku zmiany sposobu uzytkowania i adaptacji lokali o innym
przeznaczeniu, przejecia lokalu w ramach splaty zadluzenia, zakupu
lokalu do majatku Spoldzielni, braku ofert w przetargu na
ustanowienie i przeniesienie odr¢ebnej wlasnosci lokalu

Zatwierdzony Uchwala nr 06/2023 Rady Nadzorczej z dnia 06.02.2023 r. i Uchwala
nr 02/2024 Rady Nadzorczej z dnia 05.02.2024 r. i obowiazuje od dnia zatwierdzenia.



I. Postanowienia ogolne

Dziatajac w oparciu o postanowienia § 39 ust.1 pktll 1§ §84-86 Statutu Rudzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Upowaznia si¢ Zarzad do zawierania umow najmu lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia
Rudzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej pozyskanych w wyniku:

- zmiany sposobu uzytkowania 1 adaptacji lokali o innym przeznaczeniu ,

- przejecia lokalu w ramach sptaty zadluzenia ,

- zakupu lokalu do majatku spotdzielni

- inwestycji,

- braku ofert w przetargu na ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu.

§2

Zarzad Rudzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej moze powyzszy lokal wynaja¢ w drodze przetargu
na:

- wysoko$¢ czynszu najmu,

- poza trybem przetargowym w uzasadnionych przypadkach.

§3

1.Przez umowe najmu Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ najemcy lokal do uzywania na czas
okreslony lub nieokreslony, a najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Spotdzielni umdéwiony czynsz
oraz inne $wiadczenia zwigzane z przedmiotem najmu.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane przez Spotdzielni¢ osobom pelnoletnim o pelnej
zdolnosci do czynnos$ci prawnych, legitymujacych si¢ statym zrédtem dochodoéw oraz nie
posiadajacym wobec Spoétdzielni zalegltosci.

3. Najemcg lokalu mieszkalnego moze by¢ roéwniez osoba prawna, jezeli przeznaczy go na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych.

§4

Umowge zawiera si¢ w formie pisemnej i winna w szczegolnosci zawierac:

a/ dane osobowe najemcy i1 0s6b z nim zamieszkujacych, w tym numery ich dowodow
osobistych oraz nr PESEL,

b/ okres wynajmu,

¢/ potozenie lokalu i jego powierzchnig,

d/ wysokos$¢ czynszu oraz pozostatych optat, a takze sposdb zmiany stawek,

e/ terminy platnosci,

f/ wysokos¢ kaucji i zasady jej zwrotu,

g/ sposéb rozwigzania umowy, terminy wypowiedzenia oraz sposob zmiany
poszczegolnych jej postanowien,

h/ zastrzezenie, ze wszelkie zmiany w uktadzie instalacji technicznych, elementéw
konstrukcyjnych budynku, a takze wystroju zewngtrznego budynku
wymagajg zgody Spotdzielni,

1/ zasady rozliczania naktadow poniesionych na przedmiot najmu.



§5

. Wysoko$¢ czynszu najmu w wynajmowanych lokalach ustala si¢ wg stawek zaproponowanych
przez Zarzad.

. Do przetargu stawke¢ bazowg ustala Zarzad.

. Wysoko$¢ czynszu za wynajmowany lokal nie moze by¢ nizsza od wyjsciowej stawki
zaproponowanej do przetargu przez Zarzad Spoldzielni

. Dla lokali wynajmowanych poza trybem przetargowym wysoko$¢ czynszu ustala Zarzad
z uwzglednieniem pkt 3.

. Oprécz czynszu najemcy obowigzani sg wnosi¢ do Spétdzielni optaty od niego niezalezne tj.:
a/ oplate za centralne ogrzewanie-na podstawie zaliczki okre§lonej przez Spoldzielnig,

b/ za wodg 1 Scieki - na podstawie zaliczki okreslonej przez Spotdzielnig,

¢/ za wode¢ do podgrzania i podgrzanie wody- na podstawie zaliczki okreslonej przez

Spotdzielnie,
d/ za gospodarowanie odpadami komunalnymi — wg stawki obowiazujacej w Spotdzielni,
e/ inne.

§6

. Lokale mieszkalne bedace w dyspozycji spotdzielni s3 oddawane w najem na czas
nieokreslony lub okre§lony na co najmniej na 12 miesigcy.

. Najemcy na 3- miesigce przed uptywem terminu okreslonego w 1-szej umowie na czas
okreslony przystuguje pierwszenstwo zawarcia kolejnej umowy na pisemna prosbe.

. Stosunek prawny miedzy Spoétdzielnig a najemcg okre§la umowa najmu lokalu.

. W sytuacjach nieuregulowanych umowa najmu zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
21.06.2001r.0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego (DzU 31/5 poz.266 z pdzn. zm.) oraz kodeksu cywilnego.

. Wz6r umowy najmu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

§7

Umowe najmu nalezy zawrze¢ w terminie 14 dni od daty przetargu lub wydania zgody przez
Zarzad na bezprzetargowe wynajecie lokalu.

§8

. Dla zabezpieczenia pokrycia naleznos$ci oraz ewentualnych egzekucji z tytulu najmu lokalu
mieszkalnego przystugujacych Spotdzielni przed zawarciem umowy pobierana jest kaucja
w wysokosci sze$ciokrotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal, obowigzujacego w dniu
zawarcia umowy najmu

. Kaucja, o ktorej mowa zostanie zwrdcona najemcy w terminie 30 dni od dnia zwrotu lokalu
Spotdzielni po uprzednim rozliczeniu najemcy z naleznosci przystugujacych wynajmujacemu.

§9

. Po zawarciu umowy najmu najemca przejmuje od Spotdzielni lokal mieszkalny. Na powyzsza
okoliczno$¢ strony sporzadzaja protokdt zdawcezo-odbiorczy stwierdzajacy stan techniczny lokalu
w chwili jego przekazania, wyposazenie oraz wskazania licznikow.

. Przejecie lokalu winno nastapi¢ do 14 dni od daty podpisania umowy.



§10

1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem na miesigc naprzod ze skutkiem na koniec miesiaca
kalendarzowego, jezeli Najemca:

1/ pomimo pisemnego upomnienia nadal:

a/ uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbuje
obowiazki dopuszczajac do powstania szkod albo niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancow,

b/ wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko regulaminowi porzadku domowego
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

2/ zalega z zaptata optat wynikajacych z umowy, co najmniej przez trzy petne okresy
platnos$ci, pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia najmu 1 wyznaczenia
dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci.

3/ podnajat albo oddat lokal lub jego cz¢s¢ w bezplatne uzywanie bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.

2. Z innych waznych przyczyn, nie wymienionych w ust.1, wynajmujacy moze wytoczy¢
powodztwo o rozwigzanie najmu i nakazanie przez sad oprdznienia lokalu , jezeli strony nie
osiggnety porozumienia co do warunkow 1 terminu rozwigzania umowy.

§11

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemne;j .
Zmiana stawek optat o ktorych mowa w §5 nie stanowi zmiany umowy.

§12

. Najemcy nie przystuguje prawo wykupu lokalu mieszkalnego.

. Jednoczesnie Najemca o$§wiadcza,ze w przypadku rozwigzania niniejszej umowy lub uptywu
terminu jej obowigzywania nie bedzie wnosit zadnych zastrzezen ani zadat od wynajmujacego
zwrotu naktadow poczynionych przez niego na lokal stanowiagcy przedmiot niniejszej] Umowy.

N —

§13

1. Najemca jest zobowigzany zwroci¢ lokal w dniu uptywu terminu umowy lub w terminie 1-go
miesigca od dnia wypowiedzenia umowy przez Spoétdzielnie.

2. Po zakonczeniu najmu, najemca jest zobowigzany do oproznienia lokalu i wydania go
Spoldzielni wraz z wyposazeniem w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego
zuzycia.

3. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez najemce¢ pozostang w nim ruchomosci, Spétdzielnia ma
przenies¢ je 1 zmagazynowac na koszt 1 ryzyko najemcy, na czas nie dtuzszy niz 3 miesigce.
Po tym okresie Spotdzielnia dokona likwidacji zgromadzonego mienia.

4. Dokumentem stwierdzajacym przejecie lokalu przez Spotdzielnig jest protokodt zdawcezo-
odbiorczy.

5. W stosunku do bytego najemcy lokalu, ktory uchyla si¢ od opuszczenia lokalu, Spoétdzielnia
moze podja¢ wszelkie dopuszczalne umow3 i postanowieniami prawa kroki z mozliwo$cia
wszczecia postepowania eksmisyjnego wilacznie.

6. Jezeli najemca po zakonczeniu najmu nadal uzywa lokal, zobowigzany bedzie do dnia
oproznienia lokalu uiszcza¢ Spotdzielni odszkodowanie w wysokos$ci dotychczasowego czynszu
1 pokrycia kosztow postgpowania eksmisyjnego przeprowadzonego przez wyspecjalizowana



w tym zakresie firme¢ wskazang przez Spoétdzielnie.. Jezeli odszkodowanie nie pokryje
poniesionych strat,
Spotdzielnia moze zada¢ od najemcy odszkodowania uzupetniajacego.

§14

Nadwyzke optaty uzyskanej od najemcy ponad ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty utrzymania
lokalu, przeznacza si¢ w pierwszym rzedzie na pokrycie kosztOw remontu zwigzanego

z wynajeciem, lub na fundusz remontowy nieruchomosci w obrgbie nieruchomosci lokalu lub
administracji. Ksiegowania w/w réznicy beda si¢ odbywaty na biezagco w okresie najmu lokalu ,
a decyzje¢ ktory fundusz bedzie zasilony pozostaje w gestii kierownika administracji.

§15

1. Nadzor nad aktualizacja niniejszego Regulaminu petni Dziat Cztonkowsko-Lokalowy,
ktory dokonuje jego przegladu co najmniej raz w roku, najp6zniej do konca listopada oraz
kazdorazowo w przypadku zmiany przepisow, na podstawie ktorych ustalono jego zasady.
Z dokonanego przegladu nalezy sporzadzi¢ notatke.

2. Nieaktualny Regulamin zainteresowane komorki organizacyjne przechowuja w swojej
dokumentacji przez okres 5 lat.

3. Dziat Organizacji i Samorzadu przechowuje nieaktualny egzemplarz w/w Regulaminu przez
okres 10 lat, po uptywie ktérych zostaje przekazany do archiwum, gdzie bedzie
przechowywany bezterminowo.

4. Szczegotowy sposob postepowania z w/w aktem wewnatrzspotdzielczym reguluje
Instrukcja I/ZSZJ -3 - Prowadzenie dokumentacji .

§16

1. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwatg Nr 06/2023
z dnia 06 lutego 2023 r. a jego zmiany Uchwata nr 02/2024 Rady Nadzorczej z dnia 05.02.2024 r.
1 wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Tekst jednolity niniejszego Regulaminu zostat uchwalony Uchwatg Nr 02/2024 Rady
Nadzorczej z dnia 05 lutego 2024 r. i uwzglgdnia zmiany przyjete uchwata wymieniong w ust. 1.
Niniejszy tekst jednolity wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
mgr Piotr Mi$ mgr Norbert Rézga

Ruda Slaska, dnia 05.02.2024 r.



