2021 r.

TEKST JEDNOLITY

REGULAMIN
w sprawie zasad przeprowadzania
przetargow na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali uzytkowych

Zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza Uchwala nr 5/2015 z dnia 03 lutego 2015 r., Uchwala Nr
13/2021 Rady Nadzorczej z dnia 07 kwietnia 2021 r. oraz Uchwala Nr 40/2021 Rady
Nadzorczej z dnia 04 pazdziernika 2021 r. i obowigzuje od dnia uchwalenia.



Dzialajac w oparciu o postanowienia § 39 Statutu Rudzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej, Rada
Nadzorcza uchwala co nastgpuje:

Przepisy ogdlne

§ 1.

1. W celu przeprowadzania przetargu Zarzad powotuje uchwata Komisje Przetargowa
w sktadzie co najmniej 3 osobowym ztozonym z pracownikow RSM.
2. Przetarg ma charakter ograniczony lub nieograniczony. Decyzj¢ w tej sprawie podejmuje
Zarzad Spotdzielni.
§ 2.

1. W przetargu nie moga uczestniczy¢:
a/ cztonkowie komisji przetargowej i ich krewni /matzonkowie 1 dzieci/,
b/ osoby zadluzone wobec Spétdzielni.

2. W charakterze obserwatoréw w przetargu mogg bra¢ udzial przedstawiciele Rady
Nadzorczej RSM i Rad Osiedli.

§ 3

Przetarg nalezy przeprowadza¢ w formie przetargu pisemnego /zbieranie ofert/.

§ 4

1. Spotdzielnia moze odwotaé przetarg bez podania przyczyny.
2. Komisja Przetargowa w uzasadnionych sytuacjach moze uniewazni¢ przetarg.

§ 5

Ztozenie jednej oferty wystarcza do przeprowadzenia przetargu.

§ 6

1. Termin przetargu wyznacza Zarzad. Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomiedzy datg
opublikowania ogloszenia o przetargu, a terminem przetargu uptyneto co najmniej 14 dni.

2. W przypadku braku chetnych do objecia lokalu w pierwszym terminie przetargu przeprowadzony
zostaje przetarg w drugim terminie.

3. Przetarg w drugim terminie moze odby¢ si¢ nie wczesniej niz 14 dni po zatwierdzeniu wynikow
z pierwszego przetargu i ukazania si¢ informacji ( ogltoszenia o drugim przetargu).

§ 7

Przed przystgpieniem do przetargu Zarzad ustala cen¢ wywotawczg odrebnej wtasnosci lokalu.
W oparciu o obowigzujace w tym zakresie przepisy.

§ 8

1. Sprzedaz lokalu w drodze przetargu nie moze nastapi¢ za kwote nizszg niz ustalona dla danego
lokalu.

2. Jezeli w I 1 II terminie przetargu nie zostanie wyloniony nabywca prawa odrebnej wlasnosci do
lokalu uzytkowego wraz z udziatem w czgsci przystugujacego prawa do wieczystego



uzytkowania gruntu, Zarzad moze ogtosi¢ w miejscu publicznym, w swojej siedzibie oraz
administracjach osiedlowych, w prasie, Urzedzie Miejskim w Rudzie Slaskiej oraz internecie
informacje dla wszystkich che¢tnych o mozliwo$ci ubiegania si¢ o przedmiot przetargu
,,od zaraz”.

3. W przypadku gdy lokal nie zostat zbyty w I i II przetargu, Zarzad wskazujac lokal jako
przeznaczony do sprzedazy ,,0d zaraz” moze ustali¢ nowg cen¢ w kwocie nie nizszej niz cena
ustalona w operacie szacunkowym.

§9

1. Ustala si¢ wadium dla 0s6b przystepujacych do przetargu w wysokosci 10% warto$ci lokalu
okreslonej wg § 7.

2. Niezaleznie od wptacenia wadium kazdy z uczestnikdw przetargu zobowigzany jest przed
przystapieniem do niego uisci¢ kwote w wysokosci 100,00zt + VAT  z przeznaczeniem na
pokrycie kosztow przetargu.

§ 10

Wadium stanowi zabezpieczenie terminowego wykonania warunkéw przetargu.
. Wadium ztozone przez oferenta , ktory wygrat przetarg na ustanowienie
odrebnej wiasnosci do lokalu uzytkowego ulega zarachowaniu w poczet ceny nabycia lokalu .
3. Wadium zwyci¢zcy przetargu przepada na rzecz Spoétdzielni jezeli oferent uchyli si¢ od wplaty
zaoferowanej kwoty w terminie 30 dni od dnia zatwierdzenia wynikoéw przetargu.
4. Wadium os0b przegrywajacych przetarg podlega zwrotowi w terminie 7 dni od dnia
zatwierdzenia wynikow przetargu .

N —

§ 11

1. Kwota wptacona przez uczestnikdw przetargu na pokrycie jego kosztoéw nie podlega zwrotowi.
2. W przypadku uniewaznienia przetargu, wadium oraz kwoty wptacone na pokrycie kosztow
przetargu zostaja zwrocone uczestnikom przetargu.

Ogloszenie o przetargu.
§ 12
1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w widocznym miejscu:

- w lokalu przeznaczonym do przetargu,
- w budynku Urzedu Miejskiego w Rudzie Sl. / tablica ogloszer/,
- w budynku Zarzadu Spoétdzielni,
- w budynkach Administracji Osiedli,
- w prasie 1 Internecie.
§ 13

Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:

- nazwe 1 siedzibe Spotdzielni,
- adres lokalu i powierzchni¢ uzytkowa, ewentualnie wyposazenie techniczne lokalu,
- termin przetargu,



- informacj¢ o mozliwos$ci obejrzenia lokalu,

- wysokos¢ ceny wywotawczej, wysoko$¢ wadium, wysokos$¢ oplaty na pokrycie kosztow
przetargu,

- informacje¢ o miejscu, sposobie 1 terminie wnoszenia wadium oraz optat na pokrycie kosztow
przetargu,

- informacj¢ o udostepnieniu do wgladu regulaminu organizowania przetargu,

- informacje, ze wadium zwycig¢zcy przetargu odstepujacego od zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego przepada,

- zastrzezenie o prawie odwotania przetargu bez podania przyczyny,

- informacj¢ o miejscu i trybie sktadania ofert.

§ 14

Ogloszenie o przetargu powinno réwniez zawierac:
- informacj¢ o sposobie, miejscu i dacie jego przeprowadzenia,
- informacje, ze wadium zlozone przez oferentdéw, ktorych oferty nie zostaly przyjete zostanie
zwrbcone po dokonaniu wyboru oferty.

§ 15

1. Komisja Przetargowa w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu dokonuje otwarcia
ofert 1 ustala, ktore z nich sg wazne /kompletne/.
2. Za wazne uznaje si¢ oferty, ktore zostaty ztoZzone zgodnie z trybem zawartym w ogloszeniu
0 przetargu 1 zawieraja w szczegolnosci:
- potwierdzenie wptaty wadium i kwoty na pokrycie kosztow przetargu,
- os$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z zasadami organizacji i warunkami przetargu,
- o§wiadczenia woli zawarcia umowy nabycia odrgbnej wlasnosci do lokalu,
uzytkowego z podaniem konkretnej ceny nabycia odrebnej wtasnosci do lokalu,
- inne wymagane dokumenty wyszczegdlnione w ogloszeniu o przetargu.

§ 16

1. Po otwarciu ofert Komisja Przetargowa ustala oferenta, ktory przedstawit najkorzystniejsza
dla Spotdzielni ofertg.

2. W przypadku niemozno$ci rozstrzygnigcia przetargu z uwagi na ztozenie przez uczestnikow
pisemnego ofertowego przetargu najkorzystniejszych ofert o tej samej wartosci zostanie
przeprowadzony pomi¢dzy nimi dodatkowy przetarg, w terminie nie pozniej niz 7 dni od
posiedzenia Zarzadu, na ktorym zatwierdzono protokoét z I-go przetargu.

Stawka wyjsciowa do dodatkowego przetargu stanowi rdwnowarto$¢ najwyzszych stawek
zaproponowanych przez oferentow w przetargu nierozstrzygnietym.

Powyzsza procedura begdzie stosowana do chwili wylonienia jednej najkorzystniejszej
oferty 1 kazdorazowo bedzie wymagata wniesienia oplaty na pokrycie kosztow przetargu.

3. Komisja Przetargowa sporzadza protokot z przebiegu przetargu.

Protokot powinien zawiera¢ nastgpujace elementy:

- 0znaczenie miejsca, czasu i przedmiotu przetargu,

- sktad Komisji Przetargowej, nazwiska obserwatoréw przetargu z ramienia Rady Nadzorczej
lub Rad Osiedli,

- wykaz lokali przeznaczonych do zbycia z okresleniem ich adresu i powierzchni

- wykaz ztozonych ofert na poszczeg6lne lokale od najwyzszej do najnizszej z oznaczeniem



4.

5.

oferenta, jego adresem zamieszkania lub siedziby i zaproponowang kwota,
- wysokos$¢ ceny wywotawczej 1 stawki przebicia, - zaoferowane w czasie przetargu najwyzsze
ceny dla odrebnych wtasnosci lokali,
- nazwisko 1 miejsce zamieszkania lub siedzib¢ osoby, ktora wygrata przetarg,
- podpisy cztonkéw Komisji Przetargowe;.
Osobe, ktorej oferte Komisja Przetargowa uznata za najkorzystniejsza Spotdzielnia
powiadamia w terminie 7 dni od zatwierdzenia jej przez Zarzad.
Zawiadomienie oferenta o przyjeciu oferty oznacza zobowigzanie Spotdzielni do zawarcia
umowy notarialne;.

Postanowienia koncowe

§ 17

. Wygrywajacy zobowigzany jest wplaci¢ kwotg zaoferowanej w przetargu rownowartosci ceny

lokalu w terminie 30 dni od otrzymania powiadomienia o wygraniu przetargu i zawrze¢ umowe
okreslajaca zasady korzystania z lokalu w terminie wyznaczonym przez Spoéidzielnig.

. W razie nie zawarcia w wyznaczonym terminie umowy notarialnej albo nie wptaceniu

oferowanej kwoty wygrywajacy przetarg traci wadium oraz wszelkie roszczenia do Spotdzielni
0 zawarcie z nim umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci do lokalu.

§18

. Nadzoér nad aktualizacja niniejszego Regulaminu peini Dziat Cztonkowsko-Lokalowy,

ktory dokonuje jego przegladu co najmniej raz w roku, najp6zniej do konca listopada oraz
kazdorazowo w przypadku zmiany przepiséw, na podstawie ktorych ustalono jego zasady.
Z dokonanego przegladu nalezy sporzadzi¢ zapis.

Nieaktualny Regulamin zainteresowane komorki organizacyjne przechowuja w swojej
dokumentacji przez okres 5 lat.

. Dzial Organizacji i Samorzadu przechowuje nieaktualny egzemplarz w/w Regulaminu przez

okres 10 lat, po uptywie ktérych zostaje przekazany do archiwum, gdzie bedzie
przechowywany bezterminowo.

. Szczegotowy sposob postepowania z w/w aktem wewnatrzspotdzielczym reguluje procedura

P-3 ,Nadz6r nad dokumentami i udokumentowanymi informacjami”.

§19

. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwala Nr 5/2015 Rady Nadzorczej Rudzkiej

Spoétdzielni Mieszkaniowej w dniu 03.02.2015 r. a jego zmiany Uchwatg Nr 13/2021 Rady
Nadzorczej z dnia 07 kwietnia 2021 r. oraz Uchwala Nr 40/2021 Rady Nadzorczej z dnia
04.10.2021 r. 1 wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

. Tekst jednolity niniejszego regulaminu zostal uchwalony Uchwata Nr 40/2021 Rady

Nadzorczej z dnia 04 pazdziernika 2021 r. 1 uwzglednia zmiany przyjete uchwatami
wymienionymi w ust. 1.
Niniejszy tekst jednolity wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Przewodniczacy Przewodniczacy
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Helmut Hilgner Zbigniew Lis



Ruda Slaska, dnia 04.10.2021r.



