2022 r.

REGULAMIN

w sprawie zasad organizowania i trybu przeprowadzania
przetargow na najem lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia
Rudzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej stanowiacych przedmiot

dhlugotrwalych postepowan spadkowych, w toku ktorych utrudnione
jest i wydluzone ustalenie kregu spadkobiercow.

Zatwierdzony Uchwalg nr 32 /2022 Rady Nadzorczej z dnia 10 pazdziernika 2022 r.
i obowiazuje od dnia uchwalenia.



Dzialajac w oparciu o postanowienia § 39 Statutu Rudzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej, Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

Przepisy ogolne

§ 1.

1. W celu przeprowadzania przetargu Zarzad powotuje uchwatg Komisje Przetargowa w sktadzie co
najmniej 3 osobowym ztozonym z pracownikow RSM.
2. Przetarg ma charakter ograniczony lub nieograniczony. Decyzj¢ w tej sprawie podejmuje
Zarzad Spoéldzielni.

§ 2.

1. W przetargu nie moga uczestniczyc:
a/ cztonkowie komisji przetargowej i ich krewni /malzonkowie i dzieci/,
b/ osoby zadluzone wobec Spotdzielni.

2. W charakterze obserwatorow w przetargu moga bra¢ udzial przedstawiciele Rady Nadzorczej
RSM 1 Rad Osiedli.

§ 3

Przetarg prowadzony jest w w formie przetargu pisemnego /zbieranie ofert/.

§ 4

1. Spotdzielnia moze odwotaé przetarg bez podania przyczyny.
2. Komisja Przetargowa w uzasadnionych sytuacjach moze uniewazni¢ przetarg.

§ 5

Udziat jednego uczestnika przetargu uznaje si¢ za wystarczajacy do jego przeprowadzenia.

§ 6

1. Termin przetargu wyznacza Zarzad. Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomigdzy
datg opublikowania ogtoszenia o przetargu a terminem jego przeprowadzenia uplyne¢to co
najmniej 14 dni.

2. W przypadku braku chetnych do objecia lokalu w pierwszym terminie przetargu

przeprowadzony zostaje przetarg w drugim terminie.

3. W przypadku braku chetnych do obj¢cia lokalu w drugim terminie, Zarzad zatwierdza listg

proponowanych, wolnych lokali do objecia w trybie ,,0d zaraz” ze stawka stanowiacg stawke
bazowa w przetargu.

§ 7
Propozycje stawki bazowej do przetargu okresla Zarzad.
§ 8

1. Przyznanie lokalu w drodze pierwszego przetargu nie moze nastgpi¢ za stawke nizsza od
bazowej ustalonej dla danego lokalu powigkszonej o minimalng stawke przebicia.



2. W przypadku braku chetnych do objecia lokalu w najem w pierwszym terminie przetargu, stawka
bazowa obowigzujaca w drugim przetargu moze zosta¢ przez Zarzad obnizona
maksymalnie do warto§ci nie mniejszej niz wynikajaca z kosztu utrzymania lokalu.

§9

1. Ustala si¢ wadium dla os6b przystepujacych do przetargu w wysokosci trzykrotno$ci czynszu

ustalonego na podstawie stawki bazowe;.

2. Niezaleznie od wptacenia wadium kazdy z uczestnikdw przetargu zobowigzany jest przed
przystapieniem do niego uisci¢ kwote w wysokosci 100,00 zt + VAT z przeznaczeniem na
pokrycie kosztow przetargu.

§ 10

1 Wadium stanowi zabezpieczenie terminowego wykonania warunkow przetargu.

2. Wadium ztozone przez licytanta, ktory wygrat przetarg 1 zawart umowe uzytkowania lokalu
ulega zarachowaniu w poczet wymagalnej kaucji zabezpieczajacej , ktorg nalezy uzupetni¢ do
wysokosci 6-miesigcznych naleznos$ci czynszowych wg wylicytowanej stawki.

3. Wadium zwycigzcy przetargu przepada na rzecz Spotdzielni jezeli oferent uchyli si¢ od
zawarcia umowy najmu lokalu oraz uzupetienia wplaty kaucji w terminie 14 dni od dnia
zatwierdzenia wynikow przetargu.

4. Wadium os0b przegrywajacych przetarg podlega zwrotowi w terminie 7 dni od dnia
zatwierdzenia wynikow przetargu.

§ 1
Kwota wptacona przez uczestnikow przetargu na pokrycie jego kosztow nie podlega zwrotowi.
§ 12

Wadium i kwota wptacona przez uczestnikOw przetargu na poczet pokrycia jego kosztow podlegaja
zwrotowi tylko w przypadku uniewaznienia przetargu przez Spotdzielnie.

Ogloszenie o przetargu.
§ 13

1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w widocznym miejscu:
- w lokalu przeznaczonym do przetargu,
- w budynku Urzedu Miejskiego w Rudzie Sl. / tablica ogloszefy,
- w budynku Zarzadu Spoéidzielni,
- w biurach Administracji Osiedli,
- w prasie 1 Internecie.

§ 14

1. Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:
- nazwe 1 siedzibe Spotdzielni,
- adres lokalu i powierzchni¢ uzytkowa, ewentualnie wyposazenie techniczne lokalu
- informacje, ze umowa najmu lokalu zawarta begdzie na czas okreslony
- termin przetargu,



- informacj¢ o mozliwos$ci obejrzenia lokalu,
- wysokos¢ stawki bazowej , wysokos¢ wadium, wysokos$¢ oplaty na pokrycie kosztow
przetargu,
- informacj¢ o sposobie 1 terminie wnoszenia wadium oraz optat na pokrycie kosztéw przetargu,
- informacj¢ o udostepnieniu do wgladu regulaminu organizowania przetargu i wzoru umowy
okreslajacej warunki najmu lokalu,
- informacje, ze wadium zwycigzcy przetargu odstgpujacego od zawarcia umowy uzytkowania
lokalu przepada,.
- informacje¢ o miejscu i trybie sktadania ofert,
- informacj¢ o zawartosci ofert oraz okresie ich waznosci,
- informacje, ze wadium ztozone przez oferentdéw, ktorych oferty nie zostaty przyjete zostanie
zwrocone po dokonaniu wyboru oferty,
- zastrzezenie o prawie odwotania przetargu bez podania przyczyny.
2. Komisja Przetargowa sporzadza protokot z przebiegu przetargu.
Protokol powinien zawiera¢ nastgpujace elementy:
- oznaczenie miejsca, czasu 1 przedmiotu przetargu,
- sktad Komisji Przetargowej , nazwiska obserwatoroOw przetargu z ramienia Rady Nadzorcze;j
lub Rad Osiedli, ewentualnie nazwiska innych os6b obecnych w czasie przetargu,
- list¢ uczestnikow przetargu, o§wiadczenia uczestnikow przetargu o zapoznaniu si¢ z zasadami
organizacji 1 warunkami przetargu,
- wysoko$¢ stawki bazowej 1 minimalnej stawki przebicia,
- oferowane w czasie przetargu stawki czynszu dla najmu lokalu/,
- nazwisko 1 miejsce zamieszkania lub siedzibe osoby, ktora wygrata przetarg,
- wysokos$¢ wadium wptaconego przez wygrywajacego przetarg, wykaz kwot wptaconych
przez uczestnikdw przetargu na pokrycie kosztow przetargu,
- podpisy cztonkow Komisji Przetargowe;.

§ 15

1. Komisja Przetargowa w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu dokonuje
otwarcia ofert 1 ustala, ktore z nich sa wazne /kompletne/.
2. Za wazne uznaje si¢ oferty, ktore zostaty zlozone zgodnie z trybem zawartym w ogloszeniu
o0 przetargu i zawieraja w szczegdlnosci:
- potwierdzenie wplaty wadium i kwoty na pokrycie kosztow przetargu,
- oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z zasadami organizacji i warunkami przetargu oraz RODO,
- inne wymagane dokumenty wyszczegdlnione w ogloszeniu o przetargu.

§16

1. Po otwarciu ofert Komisja Przetargowa ustala najkorzystniejsza ofert¢ dla Spotdzielni, w ktorej
przebicie stawki bazowej nie moze by¢ nizsze, niz 5% netto.

2. Osobeg, ktorej oferte Komisja Przetargowa uznata za najkorzystniejszg Zarzad Spotdzielni
zawiadamia pismem nie pdzniej niz 7 dni po jej zatwierdzeniu.

3. Zawiadomienie oferenta o przyjeciu oferty oznacza zobowigzanie Spotdzielni do zawarcia
umowy uzytkowania lokalu.

§ 17
1. Komisja Przetargowa sporzadza protokot z przebiegu przetargu.

2. Protokoét powinien zawiera¢ elementy wyszczegdlnione w § 14 ust. 2, a ponadto
wyszczegoblnienie kryteriow, ktorymi kierowata si¢ Komisja Przetargowa przy wyborze oferty.



Postanowienia koncowe
§ 18

1. Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest zawrze¢ umowe najmu okreslajaca zasady korzystania
z lokalu w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnie.

2. W razie nie zawarcia w wyznaczonym terminie umowy najmu albo nie uzupelnienia wymagalnej
kaucji zabezpieczajacej wygrywajacy przetarg traci wniesione wadium.

§ 19

Ustalone w wyniku przetargu stawki optaty eksploatacyjnej sa waloryzowane corocznie o wskaznik
cen towardw i ushug za miniony rok, zgodnie z umowa.

§ 20

1. Nadzor nad aktualizacja niniejszego Regulaminu petni Dzial Cztonkowsko-Lokalowy, ktory
dokonuje jego przegladu co najmniej raz w roku, najp6zniej do konca listopada oraz
kazdorazowo w przypadku zmiany przepiséw, na podstawie ktorych ustalono jego zasady.

Z dokonanego przegladu nalezy sporzadzi¢ notatke.

2. Nieaktualny Regulamin zainteresowane komorki organizacyjne przechowuja w swojej
dokumentacji przez okres 5 lat.

3. Dzial Organizacji i Samorzadu przechowuje nieaktualny egzemplarz w/w Regulaminu przez
okres 10 lat, po uptywie ktorych zostaje przekazany do archiwum, gdzie bedzie
przechowywany bezterminowo.

4. Szczegodtowy sposdb postepowania z w/w aktem wewnatrz spotdzielczym reguluje
Instrukcja I/ZSZJ-3 ,,Prowadzenie dokumentacji”.

§21

1. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Nr 32/2022 Rady Nadzorczej Rudzkiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w dniu 10.10.2022 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
mgr Adam Kubiczek mgr Norbert Rézga

Ruda Slaska, 10.10.2022 r.



