2021 r.

TEKST JEDNOLITY

REGULAMIN

przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego w zasobach Rudzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza Uchwalg nr 2/2015 z dnia 03 lutego 2015 r.,Uchwala Nr
2/2020 Rady Nadzorczej z dnia 11.02.2020 r. oraz Uchwala Nr 41/2021 Rady Nadzorczej
z dnia 04 pazdziernika 2021 r. i obowiazuje od dnia zatwierdzenia.



I. Postanowienia ogolne

Podstawy prawne :

- Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r., Prawo spotdzielcze z pdzniejszymi zmianami,

- Ustawa z 15 grudnia 2000 r., o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami,
- Statut Rudzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

I1. Postanowienia szczegolowe

§1

1. Ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego dokonuje si¢ w trybie :
a/ nieograniczonego przetargu ofertowego lub
b/ nieograniczonego przetargu ustnego .

2. O wyborze formy przetargu decyduje Zarzad Spotdzielni.

3. Ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu na rzecz osoby wytonionej w przetargu
Spotdzielnia dokonuje na zasadach 1 w trybie okreslonym przez Statut Spotdzielni.

§2

Spoétdzielnia informuje o przetargu poprzez zamieszczenie ogloszenia w miejscu
publicznym w swojej siedzibie oraz w administracjach osiedlowych Spétdzielni, w prasie,
Urzedzie Miejskim oraz internecie.

§3

Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ co najmnie;j:
a/ nazwe 1 adres Spotdzielni,
b/ opis 1 lokalizacje lokalu mieszkalnego,
¢/ kwote wywotawcza, wysoko$¢ wadium oraz wysoko$¢ optaty przetargowe;,
d/ informacje o warunkach jakie musza spetnia¢ stajacy do przetargu,
e/ miejsce 1 termin przeprowadzenia przetargu,
t/ informacje o mozliwo$ci zapoznania si¢ z regulaminem przetargu,
g/ wskazanie miejsca w siedzibie Spotdzielni, gdzie mozna zapoznaé si¢ z niniejszym
regulaminem,
h/ informacj¢ o mozliwosci odwotania przez Spotdzielni¢ przetargu bez podania przyczyn.

§4
Skreslono
§5

Ogloszenie przetargowe jest jedyng formg informacji o wolnych lokalach dla osob
zainteresowanych.



§6

1. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne.

2. Osobe prawng w przetargu reprezentuje jej Zarzad lub ustanowiony dla tego celu pelnomocnik.

3. Pelnomocnik osoby prawnej startujacej w przetargu winien przedstawic¢ szczegdlne pisemne
upowaznienie do udziatu w przetargu zawierajace dane osobowe petnomocnika w tym jego
PESEL oraz numer dowodu osobistego.

§7

Wyznaczony przez Spoldzielni¢ przetarg winien by¢ przeprowadzony zgodnie z ogloszeniem nie
wczesniej niz 2 tygodnie od dnia, w ktorym si¢ ono ukazato.

§8

1. Osoby stajace do przetargu obowigzane sg wnies¢ wadium, ktorego wysokos¢ ustala Zarzad
Spotdzielni.

2. Wadium nalezy wplaci¢ przelewem na konto Spétdzielni najpdzniej w dniu poprzedzajacym
przetarg a kopi¢ przelewu dotaczy¢ do oferty.

3. Osoby stajace do przetargu oproécz wadium obowigzane sg do wniesienia oplaty przetargowe;j
w wysokosci 100,00 zt + VAT za kazda ztozong oferte /przelewem/.

4. Optata przetargowa winna by¢ wniesiona najpozniej w dniu poprzedzajagcym otwarcie ofert
a kopi¢ potwierdzenia jej wplaty nalezy dotaczy¢ do sktadanej oferty.

5. Optata przetargowa podlega zwrotowi tylko w przypadku uniewaznienia przetargu przez
Spotdzielnie

§9

. Przetargi przeprowadza si¢ komisyjnie.
. Komisje przetargowa powoluje i zatwierdza jej sktad Zarzad Spoétdzielni.
3. W pracach komisji przetargowej nie moga bra¢ udziatu osoby, ktore:
a/ sa czlonkami rodziny osoby uczestniczacej w przetargu,
b/ pozostaja z uczestniczacym w przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
4. Czlonek komisji przetargowej, ktory:

a/ stwierdzi w toku postgpowania przetargowego, ze majg miejsce okolicznosci okreslone
w ust. 3 powinien niezwlocznie wytaczy¢ si¢ z dalszego udziatu w pracach komisji;
b/ w przypadku gdy bierze udziat w posiedzeniach komisji mimo, iz winien si¢ wytaczy¢

z jej prac podlega odpowiedzialnosci dyscyplinarne;.
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§10

1. Podczas przeprowadzania postgpowania przetargowego komisja sporzadza protokédt zawierajacy
nastgpujace dane:
a/ opis lokalu mieszkalnego,
b/ imiona i nazwiska oraz adresy osob przystepujacych do przetargu,
¢/ oferowang przez przystepujacego do przetargu kwote,
d/ uzasadnienie przerwania postgpowania przetargowego — jezeli takie miato miejsce lub
nie dokonania wyboru,
e/ uzasadnienia dokonania wyboru.



2. Wyniki przetargu zatwierdza uchwalg Zarzad Spoétdzielni po rozpatrzeniu protokotu komisji
przetargowe;.

§11

Spoétdzielnia zobowigzana jest do traktowania na rownych prawach wszystkie osoby biorace
udzial w nieograniczonym przetargu oraz do prowadzenia postgpowania w sposob gwarantujacy
zachowanie uczciwej konkurencji.

§12

Kwota wywotawcza jest rynkowa wartoscig lokalu 1 okreslona jest na podstawie wyceny
1ZeczZoznawcy.

§13

Przetarg na ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu jest organizowany przez Spotdzielni¢
w celu uzyskania najkorzystniejszej ceny.

§ 14

1. Po otwarciu ofert Komisja przetargowa ustala oferenta, ktory zaproponowal najkorzystniejsza
ceng.

2. W przypadku niemoznos$ci rozstrzygnigcia przetargu z uwagi na zlozenie przez
uczestnikow pisemnego ofertowego przetargu najkorzystniejszych ofert o tej samej wartosci
zostanie przeprowadzony pomi¢dzy nimi dodatkowy przetarg, w terminie nie pozniej niz 7 dni
od posiedzenia Zarzadu, na ktorym zatwierdzono protokot z I-go przetargu.

Stawka wyjsciowa do dodatkowego przetargu stanowi rownowarto$¢ najwyzszych stawek
zaproponowanych przez oferentdéw w przetargu nierozstrzygnigtym.

Powyzsza procedura begdzie stosowana do chwili wylonienia jednej najkorzystniejsze;j
oferty 1 kazdorazowo bg¢dzie wymagala wniesienia oplaty na pokrycie kosztow przetargu.

3. Jezeli przedmiot I przetargu nie znajdzie nabywcy sposrod oferentdow w nim uczestniczacych,
Spoltdzielnia ogtosi II przetarg w innym terminie.

4. Jezeli Il przetarg nie wytoni zwyciezcy, Zarzad moze oglosi¢ w miejscu publicznym w swojej
siedzibie oraz administracjach osiedlowych, w prasie, Urzedzie Miejskim w Rudzie Slaskiej
oraz internecie informacje dla wszystkich chetnych o mozliwo$ci ubiegania si¢ o wystawione
w ogloszeniu mieszkanie ,,0d zaraz”.

5. W przypadku ztozenia oferty zakupu mieszkania w trybie ,,0d zaraz” Zarzad Spotdzielni na
najblizszym posiedzeniu podejmuje uchwate o wyborze.

6. W przypadku ztozenia propozycji nabycia mieszkania ,,0d zaraz” przez wigcej niz jedng osobe,
o wyborze oferty decyduje pierwszenstwo w godzinie i dacie jej ztozenia.

§ 15

1. Spoéldzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwila:
a/ zakonczenia postepowania przetargowego wszystkim jego uczestnikom, za wyjatkiem
osoby, ktora wygrata przetarg,
b/ odwotania przetargu i uniewaznienia.
. Przystepujacy do przetargu traci wadium jezeli:
a/ w terminie 30-tu dni od daty wygrania przetargu nie wptaci na konto Spotdzielni
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wylicytowanej kwoty,
b/ nie dopetni wszystkich formalno$ci zwigzanych z zawarciem umowy.
. W uzasadnionych przypadkach termin ten moze by¢ przedtuzony przez Zarzad.
. Wplacona wysokos¢ wadium wliczona jest w poczet wylicytowanej kwoty.
Osoba, ktora wptaci wadium na wigcej niz jedno mieszkanie i w przypadku wygrania
przetargu na kolejne mieszkania przyjmie tylko jedno z nich, traci wadium wniesione na
pozostate mieszkania, na ktore ztoZzone przez nig oferty zostaty uznane za najkorzystniejsze.
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§16

1. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane s3 do zapoznania si¢ i przestrzegania zasad
zawartych w niniejszym regulaminie.

2. Regulamin przetargu na ustanowienie i przeniesienie odr¢gbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
winien by¢ umieszczony w internecie jak rowniez wylozony do wgladu w siedzibie Spotdzielni
od dnia, w ktérym ukazalo si¢ ogloszenie.

§17

1. Rozpoczecie przetargu nastepuje w miejscu i terminie podanym w ogloszeniu.
2. Przetarg prowadzi komisja przetargowa powolana przez Zarzad Spotdzielni.

§18

Ustala si¢ nastepujacy harmonogram przetargu ustnego:

a/ odczytanie warunkéw przetargu,

b/ sprawdzenie tozsamosci 0sob stajacych do przetargu oraz sporzadzenie imiennej listy
obecnosci,

¢/ stwierdzenie zgodno$ci wniesionego wadium,

d/ dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie osob spetniajacych warunki zawarte
w punktach b/ - ¢/ lub ich pelnomocnikéw posiadajacych odpowiednie pelnomocnictwa
poswiadczone przez notariusza lub radce prawnego RSM,

e/ przeprowadzenie licytacji w nizej podany sposob:

- prowadzacy licytacje podaje kwote wywolawcza,
- uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie w trakcie licytacji kolejne coraz to wyzsze kwoty,
dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego zgloszenia,
- postep kwoty licytacji nie moze by¢ nizszy niz 100 ztotych.
f/ wytonienie zwycigzcy,
g/ zamknigcie przetargu,
h/ sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego przetargu.

§19

1. Przetarg ofertowy sktada si¢ z czesci jawnej 1 niejawnej. Cz¢$¢ niejawna przeprowadzana jest
bezposrednio po czgsci jawne;.

2. Czg¢s$¢ jawna odbywa si¢ w obecnosci oferentoOw, natomiast cz¢$¢ niejawng przetargu komisja
przeprowadza bez udziatu oferentow.

3. W czesci jawnej komisja przetargowa:
- stwierdza prawidtowo$¢ ogloszenia przetargu,
- ustala liczbe ztozonych ofert na poszczegdlne lokale,



W

otwiera koperty z ofertami i sprawdza zgodno$¢ oferty z warunkami podanymi w ogloszeniu
0 przetargu oraz odczytuje zaoferowang kwotg.

. W czgsci niejawnej komisja przetargowa:

- sprawdza zgodno$¢ wniesionego wadium,

- wylania zwyciezcOw przetargu,

- zamyka przetarg,

- sporzadza protokoét z przeprowadzonego przetargu.

§ 20

. Spotdzielnia moze odwotac przetarg bez podania przyczyn.
. Przetarg ustny uznaje si¢ za rozstrzygnigty, a jego wyniki za wazne, jezeli przystapi do niego

przynajmniej jedna osoba, ktora zaoferuje kwote nie nizsza niz kwota wywotawcza powigkszong
o0 postgpienie w kwocie co najmniej 100 ztotych .

Przetarg ofertowy uznaje si¢ za wazny i rozstrzygnigty, jezeli ofert¢ ztozy przynajmniej jeden

oferent, ktory zaoferuje kwote nabycia lokalu w wysokos$ci co najmniej kwoty wywolawczej
powigkszonej o kwotg co najmniej 100,00PLN.

. skreslono
. Zarzad Spotdzielni moze uniewazni¢ wyniki przeprowadzonego przetargu jezeli:

a. zostal przeprowadzony z naruszeniem postanowien niniejszego regulaminu,
b. wszystkie ztoZzone oferty nie spetniaty ustalonych wymogoéw formalnych,
c. z innych waznych przyczyn.

. Komisja odrzuci oferty zawierajace wady o$wiadczenia woli, nieczytelne lub budzace

watpliwosci co do ich tresci badz zawierajace przerobki czy tez skreslenia.

§21

. Nadzor nad aktualizacja niniejszego Regulaminu petni Dziat Cztonkowsko - Lokalowy, ktory

dokonuje jego przegladu co najmniej raz w roku , najpdzniej do konca listopada oraz
kazdorazowo w przypadku zmiany przepiséw, na podstawie ktorych ustalono jego zasady.
Z dokonanego przegladu nalezy sporzadzi¢ zapis.

. Nieaktualny Regulamin zainteresowane komorki organizacyjne przechowuja w swojej

dokumentacji przez okres 5 lat.

. Dziat Organizacji 1 Samorzadu przechowuje nieaktualny egzemplarz w/w Regulaminu przez

okres 10 lat, po uptywie ktorych zostaje przekazany do archiwum, gdzie b¢dzie przechowywany
bezterminowo.

. Szczegbdltowy sposob postepowania z w/w aktem wewnatrzspotdzielczym reguluje procedura

P -3 ,,Nadzor nad dokumentami i udokumentowanymi informacjami”.

§ 22

. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Nr 2/2015 Rady Nadzorczej Rudzkiej

Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 3.02.2015 r. a jego zmiany Uchwalg Nr 2/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 11.02.2020 r. oraz Uchwatg Nr 41/2021 Rady Nadzorczej z dnia
04.10.2021 r. 1 wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

. Tekst jednolity niniejszego regulaminu zostal uchwalony Uchwatg Nr 41/2021 Rady

Nadzorczej z dnia 04.10.2021 r. i uwzglednia zmiany przyjete uchwatami wymienionymi
w ust. 1.
Niniejszy tekst jednolity wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia.



3. Na podstawie Uchwaty Nr 2/2015 Rady Nadzorczej z dnia 03.02.2015 r. stracil moc
,»Regulamin przetargu na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lub spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w zasobach RSM” zatwierdzony Uchwata
Nr 133/2007 Rady Nadzorczej Rudzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu
29 pazdziernika 2007 r.

Przewodniczacy Przewodniczacy
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Helmut Hilgner Zbigniew Lis

Ruda Slaska, dnia 04.10.2021 r.



