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TEKST JEDNOLITY

REGULAMIN

w sprawie zasad utrzymywania porzadku domowego w budynkach
stanowiacych wlasnos¢ Rudzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Zatwierdzony Uchwalg nr 109/2002 Rady Nadzorczej z dnia 25 wrzesnia 2002r. oraz
Uchwalami nr nr 21/2006 z dnia 27.02.2006 r. nr 148/2006 z dnia 20.12.2006 r., nr 42/2009
z dnia 28.04.2009 r. , nr 357/2015 z dnia 15.12.2015 r. i nr 03/2019 z dnia 07.01.2019 r.,

nr 15/2019 z dnia 01.04.2019 r. nr 14/2020 z dnia 02 listopada 2020 r. i nr 27/2022 z dnia

05 wrzesnia 2022 r. i nr 02/2025 z dnia 13 stycznia 2025 r. i obowiazuje od dnia uchwalenia.



Rada Nadzorcza dzialajac w oparciu o postanowienia Statutu Rudzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej
uchwala co nastepuje:

Rozdzial I - Postanowienia ogolne

§ 1.

1. Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki administracji, czlonkow, innych osob korzystajacych
z lokalu Spoétdzielni i wszystkich mieszkancow osiedla /domu/ spétdzielczego.

2. Czlonkowie i inne osoby korzystajace z lokalu Spoéidzielni, sa odpowiedzialne w zakresie
postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie osoby reprezentujace jego prawa /cztonkow
rodziny, domownikéw, podnajemcow, gosci itd/.

3. Postanowienia niniejszego regulaminu obowiazuja wszystkie osoby korzystajace stale lub
czasowo z lokali mieszkalnych i uzytkowych, terenéw, placow zabaw, parkingdw 1 miejsc
postojowych na terenach zarzadzanych przez Administracje Osiedla oraz okreslaja ich
wzajemne prawa i obowigzki.

4. Mieszkancy sg powiadamiani przez Spotdzielni¢ o wszelkich sprawach dotyczacych ogédtu
mieszkancow budynku/nieruchomosci/osiedla poprzez wywieszanie ogloszen odpowiednio na
tablicach osiedlowych, tablicach informacyjnych na klatkach schodowych, publikacji na stronie
internetowej Spotdzielni (np. terminy odczytow urzadzen pomiarowych, podzielnikdéw ciepta,
przegladow technicznych oraz w innych sprawach nie dotyczacych indywidualnie
poszczegolnych mieszkan i ich mieszkancow).

5. Administracja ma prawo dostarczy¢ mieszkancom do skrzynek pocztowych wszelka
korespondencje¢ dotyczaca dziatalnosci Spotdzielni.

Rozdzial I1 - Przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw,
urzadzen i instalacji oraz lokali mieszkalnych.

Obowiazki Administracji spoldzielczych
§ 2.
Administracja obowigzana jest do:
1. Przekazywania mieszkan w stanie zdatnym do uzytku, w oparciu o protokot zdawczo-odbiorczy.

2. Usunigcia usterek wyniktych z wadliwego wykonania remontu lub wad materiatow
budowlanych, powstatych w okresie rekojmi za wady zgodnie z zawartag umowa.

3. Usuwania usterek wyniktych wewnatrz lokali wskutek normalnego zuzycia jak:
a/ naprawy lub wymiany calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania.



b/ naprawy lub wymiany calej wewnetrznej instalacji gazowej do zaworu odcinajacego
przed urzadzeniem gazowym oraz wykonanie przegladu gazowego zgodnie z art. 61
Prawa Budowlanego tj. jeden raz w roku wraz z urzadzeniem gazowym.

¢/ wymiana stolarki okiennej zgodnie z obowigzujaca uchwata Rady Nadzorczej, lub remont
stolarki okiennej polegajacy na:

- wymianie czg¢sci ramiakow, ram oraz listew maskujacych,

- uzupehienie okapnikdw,

- uszczelnienie okien przy o$ciezach,

- regulacja stolarki okiennej,

- przemurowanie okien /demontaz oraz ponowny montaz okien/,

d/ naprawa lub wymiana instalacji do wodomierza — naprawa instalacji wodnej od wodomierza
budynkowego do wodomierza lokatorskiego wtacznie w przypadku wymiany wodomierza
przez RSM.

e/ naprawa badz wymiana instalacji kanalizacyjnej, z wyjatkiem instalacji przerobionych
samowolnie przez mieszkanca.

f/ wymiana piecéw weglowych w kuchni oraz pokoju, ktore sg przeznaczone do ogrzewania
pomieszczen.

Koszty tych napraw finansowane sg w miare¢ posiadanych srodkéw w ramach konserwacji
lub z funduszu na remonty Spoétdzielni z wyjatkiem napraw tych uszkodzen, ktore powstaly
z winy uzytkownika mieszkania.

4. Administracja obowigzana jest do protokolarnego odbioru mieszkania w przypadku opuszczenia
go przez cztonka lub inne osoby korzystajace z lokalu.

5. Administracja zobowigzana jest informowac mieszkancow o biezacych wydarzeniach np.
terminie usunig¢cia awarii, przegladach budynkow itp. W tym celu na kazdej klatce schodowe;j
budynku powinny by¢ zawieszone tablice informacyjne.

§3.
W zakresie remontow i konserwacji Administracja zobowigzana jest:

1. Dbac¢ o stan techniczny budynkéw oraz ich otoczenia i pomieszczen wspolnego uzytku jak:
- korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne, strychy, pralnie domowe, suszarnie,
piaskownice, place zabaw dziecigcych 1 mtodziezowych, schrony oraz komory zsypowe.

2. Dba¢ o stan sanitarno-porzadkowy budynkéw oraz ich otoczenia i pomieszczen wspolnego
uzytku jak:
- ganki piwniczne, pralnie, suszarnie, strychy, piaskownice, place zabaw dla dzieci i mlodziezy,
schrony, $mietniki oraz zielen przydomowa.

3. Oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie osiedla przez umieszczenie
na tych obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych lub numerow okreslajacych czyja
wlasnoscig sa te obiekty, przy jakiej ulicy si¢ mieszcza.

4. Zapewni¢ wyposazenie placykow gospodarczych w odpowiednie pojemniki do sktadowania
odpadkow 1 nieczystosci oraz zapewni¢ ich wywéz z zachowaniem wymagan sanitarno-
porzadkowych.



5. Zabezpieczy¢ o$wietlenie klatek schodowych, korytarzy, numeréw budynkow, pomieszczen
przeznaczonych do wspolnego uzytku.

6. Naprawa posadzki balkonowej wraz z obrobka.

7. Dochodzenie roszczen zwigzanych ze zwrotem naktadéw wynikajacych z usuwania skutkéw
dewastacji budynkow i ich otoczenia.

8. Warunkiem rozpatrzenia wniosku o przeprowadzenie remontu w mieszkaniu badz lokalu
uzytkowym jest:

a/ systematyczne regulowanie wszystkich zobowigzan finansowych wobec Rudzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej przez co najmniej 6 miesiecy przed rozpoczeciem procedury
zwigzanej z remontem,

b/ przestrzeganie zasad ujetych w nin. regulaminie a w szczegdlnosci §4,§5,§6,§ 7.

9. W przypadku wystepowania w mieszkaniach i lokalach uzytkowych zalegtosci w optatach
w razie wystgpienia awarii Administracja winna ja tylko zabezpieczy¢ przed dalszymi
skutkami mogacymi wystapi¢ w lokalach.

Obowiazki cztonkow i innych oséb korzystajacych z lokalu oraz mieszkancow

§ 4.

1. Lokal moze by¢ uzywany tylko zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Prowadzenie w mieszkaniu przedsigbiorstwa handlowego, dziatalno$ci rzemie$lniczej,
wykonywanie prac naktadczych, hodowli zwierzat domowych oraz egzotycznych, a takze
dziatalnosci hotelarskiej i para hotelarskiej wymaga uzyskania pisemnej zgody Zarzadu oraz
uzyskania stosownych zezwolen wymaganych odrebnymi przepisami.

3. Zamieszkiwanie w lokalu 0séb nie ujetych w umowie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
wymaga zgloszenia tego faktu Administracji.

4. Komorka piwniczna jest integralng czescig przynalezng do mieszkania, za ktorg w pelni
ponosi odpowiedzialno$¢ wlasciciel mieszkania.

5. Wiasciciel mieszkania, najemca lokalu zobowigzany jest ztozy¢ stosowne o$wiadczenie
w terminie 14 dni o zmianie ilo$ci 0s6b zamieszkatych w mieszkaniu.
Administracja Osiedla ma prawo kontroli ilo$ci zamieszkalych os6b w mieszkaniu.

6. Przed wyjazdem nalezy zakreci¢ glowne zawory gazowe 1 wodne w lokalu a mieszkanie
zabezpieczy¢ poprzez pozostawienie pod opiekg wybranej osoby i w Administracji pozostawi¢
informacj¢ umozliwiajacg kontakt z tg osobg (telefon, adres) w razie wystapienia awarii, itp.

§5.
1. Czlonek Spotdzielni /lub inne osoby korzystajace z lokalu/ jest obowigzany dbac o nalezyta



konserwacj¢ zajmowanego mieszkania i innych przydzielonych mu pomieszczen /garaze,
pomieszczenia na wykonywanie zawodu, komorki, piwnice/ oraz dokonywaé niezbgdnych
napraw urzadzen technicznych i wyposazenie mieszkania w zakresie ustalonym w § 6.

W razie niedokonania niezbednych drobnych napraw przez uzytkownika Spoétdzielnia — po
bezskutecznym wezwaniu — ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy na jego koszt.

. Czlonek Spotdzielni /lub inne osoby korzystajace z lokalu/ obowigzany jest do utrzymywania
czystosci w klatce schodowej w kolejnosci ustalonej przez samych mieszkancow. W wypadku
zaistnialego sporu kolejno$¢ ustali Administracja.

Obowigzek utrzymania czystosci obejmuje zamiatanie klatki schodowej, mycie podtog

1 balustrad schodowych raz w tygodniu, mycie lamperii raz w roku, mycie okien raz na kwartat.
Administracja Osiedla na wniosek uzytkownikéw mieszkan, stanowigcych co najmniej 51%
mieszkan danej klatki schodowej, moze zleci¢ sprzatanie klatki schodowej firmie zewngtrznej

1 wprowadzeniu odpowiedniej stawki optat eksploatacyjnych dla wszystkich mieszkan w dane;j
klatce schodowe;.

. Mieszkancy, ktorzy maja obowigzek utrzymania czystosci powierzchni wspdlnej a nie
wywiazujg si¢ z tego obowigzku zostang obcigzeni kosztem wykonania ustugi w zakresie
utrzymania czystosci w wysokosci zgodnej z fakturg po uprzednim powiadomieniu o zleceniu
w/w ustugi wybranej przez Spotdzielni¢ firmie.

Stwierdzenia nie wykonywania obowigzku utrzymywania czysto$ci przez uzytkownika dokonuja
na pisSmie — druku pobranym z Administracji - mieszkancy klatki schodowej poprzez ztozenie na
nim wiasnorecznego czytelnego podpisu.

W przypadku nie uregulowania faktury w terminie Spotdzielnia naliczy odsetki ustawowe oraz
skieruje sprawe na droge postepowania sagdowego.

. Przepis punktu 2 i 3 nie ma zastosowania w budynkach, w ktorych czynno$ci zwigzane
z utrzymaniem czystos$ci w klatkach schodowych przyjeta Administracja Spotdzielni,
a mieszkancy ponosza odpowiednio wyzsze oplaty czynszowe z tyt. eksploatacji.

. Z urzadzen dzwigowych nalezy korzysta¢ zgodnie z obowigzujacg instrukcja, przy czym
zabrania si¢ przewozenia w kabinie dzwigowej przedmiotow, ktore moglyby spowodowac
uszkodzenie lub zniszczenia kabiny.

Dzieci do lat 12 moga korzysta¢ z dzwigu tylko pod opieka osob starszych.

§ 6.

Do szczegdtowych obowigzkdéw cztonkow 1 innych oséb korzystajacych z lokalu w budynku

Spotdzielni naleza:

1. Obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:
a/ utrzymaniu $cian i sufitow w nalezytej czystosci facznie z naprawa tynkow,
b/ konserwacji stolarki okiennej i drzwiowe;j,
konserwacja polega na:
- opalaniu, skrobaniu, szpachlowaniu i szlifowaniu stolarki okiennej i drzwiowe;j,
- malowaniu stolarki,
- smarowaniu prowadnic, zawiasoOw 1 zamkow /niedopuszczalne jest malowanie prowadnic,
zawliasOw oraz zamkow/,
- uszczelnieniu szyb 1 wkladow,
- uszczelnianiu skrzydet okiennych,
- uzupehieniu uszkodzonych wktadéw i szyb,



- wymianie oku¢, zamkow, prowadnic i mechanizmow uchylnych,

¢/ naprawa pozostatych urzadzen i armatury.

2. Obowigzek naprawy i wymiany podtoza 1 wykladzin podtogowych.

3. Obowiazek naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych.

4. Naprawa 1 wymiana piecow gazowych /kuchennych 1 tazienkowych/.

5.

10.

11.

a/ naprawa badz wymiana instalacji wodnej od wodomierza do miejsc poboru wody wraz
z armatura,

b/ wymiana lub naprawa przewodow (podejs¢) instalacji kanalizacyjnych na odcinku od
pionu do urzadzen sanitarnych,

¢/ udraznianie przewodow 1 syfonow od urzadzen sanitarnych (wanien, kabin,
zlewozmywakow, umywalek, misek ustegpowych, kratek $ciekowych, itp.) do trdjnika
zainstalowanego na pionie w mieszkaniu,

d/ naprawa badZ wymiana wanny, brodzika, zlewozmywakow, umywalek, muszli ustgpowych
oraz urzadzen splukujacych wraz z przytagczami wchodzacymi w zakres standardowego
wyposazenia lokalu.

. Malowanie balkonu winno by¢ wykonane zgodnie z projektem ogdlnego wygladu budynku

znajdujacym si¢ w danej Administracji.

. Obowiagzek usuwania wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka

Spoétdzielni lub jego domownikow.

. Naprawy bedace w gestii cztonka Spotdzielni, uzytkownika, mieszkanca, najemcy winny by¢

wykonywane przez firme¢ badz osobe¢ fizyczng z odpowiednimi uprawnieniami.

. Po zdemontowaniu licznika energii elektrycznej lub licznika gazowego z tytutu niewnoszonych

optat, do mieszkanca nalezy wykonanie pomiaréw elektrycznych oraz wykonanie szczelnosci
instalacji gazowej jak i wentylacyjno — spalinowej przez uprawnione osoby lub firmy na koszt
mieszkanca.

W przypadku wymiany drzwi tazienkowych nalezy zabudowaé drzwi z przepustem powietrza
o wielkosci 220 cm?.

Naprawa 1 wymiana instalacji elektrycznej od tablicy mieszkaniowe;.

§7.

. Wszelkie przerébki w mieszkaniach jak zmiany konstrukcyjne i modernizacyjne, stawianie lub

rozbieranie $cianek dzialowych, przebudowa balkonow, logii, zaktadanie krat w oknach,
instalowanie dodatkowych kranow, wanien lub kabin natryskowych,, montowanie boazerii,
paneli $ciennych i podtogowych, ptytek §ciennych i podtogowych, wymiana grzejnikéw c.o.
zabudowa piondéw wodnych i kanalizacyjnych, wymiana okien itp. mogg by¢ dokonywane
wylacznie za pisemng zgoda Zarzadu Spoétdzielni, zgodnie z otrzymanymi warunkami
technicznymi.

. Zabrania si¢ rozkuwania $cian przewodow kominowo — wentylacyjnych oraz zmiany miejsca

odprowadzenia spalin z piecyka gazowego lub pieca wegglowego. Po ujawnieniu takiego



naruszenia mieszkaniec bedzie obcigzony kosztami odgruzowania kanatu i sprawdzenia jego
droznosci tacznie z uzyskaniem zaswiadczenia ze Spotdzielni Kominiarskiej. W przypadku
jednoznacznej opinii kominiarskiej stwierdzajacej o nieprawidlowym uzytkowaniu pieca c.o. na

wegiel 1 powstania zasmolowania przewodu kominowego, koszt wypalenia przewodu obciaza
mieszkanca.

3. W przypadku stwierdzenia przez stuzby techniczne Spotdzielni zapchania pionu kanalizacyjnego
przez uzytkownika mieszkania, zostanie on obcigzany kosztami udroznienia takiego przewodu
1 kosztami ewentualnie powstatych z tego tytutu strat 1 szkod.

4. Mieszkancom, najemcom, uzytkownikom lokali, wtascicielom, zabrania si¢ w szczegdlnoSci:

- zatykania lub zaklejania otworéw w przewodach wentylacyjnych i kominowych,

- montowania kratek wentylacyjnych z siatkami, zaluzjami, z nieprawidtowym podziatem
oraz wlaczania okapow kuchennych 1 wentylatorow do przewodéw kominowych,

- uzywania butli gazowych w obrgbie lokalu mieszkalnego 1 innych pomieszczen
z wylaczeniem budynkow, ktore nie posiadajg sieciowej instalacji gazowe;j,

- zajmowania pomieszczen wspolnego uzytku (strych, pralnie, suszarnie, woézkownie itp.) dla
wylacznych celow mieszkanca bez powiadomienia o tym fakcie Administracji i uprzedniego
wyrazenia zgody przez wigkszos$¢ (50%+1) wspolnie zamieszkatych mieszkancow klatki
schodowej (adaptacja klatki przejsciowej) lub mieszkancoéw, uzytkownikow lokali
korzystajacych z pomieszczen ogolnego uzytku (adaptacja), jak réwniez w przypadku
adaptacji na cele gospodarcze.

- uzywania piecykow 1 grzejnikow elektrycznych posiadajacych nieostoniety spirale grzewcza.

§ 8.

1. Osoba zwalniajgca mieszkanie powinna odda¢ je w stanie nadajagcym si¢ do przekazania
kolejnemu uzytkownikowi, tzn. odmalowane z czynnymi wszystkimi instalacjami.

2. Wszelkie przedmioty i urzadzenia, stanowiace czgsci sktadowe ulepszenia mieszkania,
dokonanego przez uzytkownika moga by¢ zabrane przez niego w razie opuszczenia mieszkania
pod warunkiem doprowadzenia mieszkania do nalezytego stanu uzywalnosci.

W przypadku pozostawienia wyposazenia podnoszacego standard mieszkania rozliczenie z tego
tytulu nie przystuguje.

§9.

1. Zabrania si¢ naprawy bezpiecznikow topikowych w instalacjach elektrycznych.
W przypadku przepalenia si¢ bezpiecznika z obwodu mieszkaniowego tj zalicznikowego
nalezy we wlasnym zakresie wymieni¢ go na nowy o warto$ci znamionowej natezenia pradu
nie wigkszej niz jest to przewidziane w projekcie instalacji. Pozostale bezpieczniki w budynku
wymienia Administracja.
Naprawa lub wkrecenie niewtasciwego bezpiecznika moze doprowadzi¢ do uszkodzenia
przewodow instalacji oraz spowodowac pozar w budynku. Za straty powstate z tego powodu
odpowiedzialni sg mieszkancy, ktorych mieszkania zasilane sg przez niewtasciwy bezpiecznik.

. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawor odcinajacy, po
czym zawiadomic:
- administracje osiedlowa,
- dyzur awaryjny RSM,



- pogotowie gazowe.



. W przypadku rozwigzania umowy przez mieszkanca z dostawcg paliwa gazowego z powodow
niezaleznych od Spotdzielni, osoba sktadajaca do podpisu wniosek o ponowne przytaczenie do
sieci gazowniczej, powinna do wniosku dotaczy¢ protokot szczelno$ci wewnetrznej instalacji
gazowej oraz protokot sprawdzenia stanu technicznego przewodow kominowych bez wzgledu
na okres wylaczenia instalacji gazowej z uzytkowania.

§ 10.

. W piwnicach nie wolno samowolnie zaktada¢ instalacji elektrycznej. Po uzyskaniu zgody
Zarzadu Spoldzielni na dodatkowe doprowadzenie instalacji elektrycznej do piwnicy nalezy
wykonac¢ je zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Koszt instalacji elektrycznej w catosci
pokrywa uzytkownik. Wraz z dokonaniem odbioru instalacji przez stuzby techniczne Spotdzielni
uzytkownik zobowiazany jest do uiszczania optaty za punkt $wietlny w piwnicy oraz za pobor
energii.

. Naprawa 1 wymiana przewodow, osprzetu instalacji elektrycznej w komorkach piwnicznych
na odcinku od puszki rozgaleznej do oprawy o$wietleniowej lezy w gestii mieszkanca.

§ 11.

. Wszyscy mieszkancy wchodzacy i wychodzacy z budynku winni zamyka¢ za soba drzwi
wejsciowe.

. Nie nalezy manipulowac przy zaworach 1 glowicach wzmocnionych zainstalowanych na
grzejnikach c.o. w klatkach schodowych. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia glowicy
wzmocnionej nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym Administracje.

§ 12.

. O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniach nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ Administracje, po godzinach pracy pogotowie awaryjne.
W przeciwnym razie uzytkownik mieszkania ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody 1 straty, ktore
moga wynikna¢ w jego mieszkaniu lub u sgsiadow wskutek zepsucia si¢ instalacji lub urzadzen.
Za bezzasadne zgloszenia badz usuniecia usterek powstatych z winy lokatora pogotowie
awaryjne wystawia rachunek obcigzajacy mieszkanca.

. Administrator lub osoba przez niego upowazniona posiadajaca odpowiednie uprawnienia
uprawniony jest do kontrolowania urzadzen i instalacji w mieszkaniach.

. Wiasciciel, najemca, uzytkownik lokalu jest obowigzany udostepni¢ mieszkanie na wezwanie
Administracji Spotdzielni dla dokonania przegladu badZ wykonania remontu przez skierowanych
przez Spoétdzielnie fachowcow. Dotyczy to zwlaszcza sytuacji, kiedy w budynku wystepuje
awaria np. urzadzen gazowych, wodnych, elektrycznych, przewodow: spalinowych, dymowych
1 wentylacyjnych oraz instalacji zwigzanej z odbiorem programow telewizyjnych i radiowych
iurzadzen cieptowniczych.

W przypadku nieudostepnienia mieszkania pomimo wywieszonych ogloszen bez uzasadnionej
przyczyny badz bez uprzedzenia Administracji Spotdzielnia ma prawo obcigzenia mieszkanca
powstalymi stratami.



4. Wiasciciel, najemca, uzytkownik mieszkania, w przypadku odmowy udostgpnienia mieszkania
1 pomieszczen ogolnodostepnych w celu dokonania przez Spotdzielni¢ napraw wewnatrz
mieszkania bedzie obcigzony wszelkimi szkodami wyniktymi z powodu odmowy wykonania
napraw 1 nie udostepnienia pomieszczen w celu dokonania tych napraw przez Spotdzielnig.

5. Zabrania si¢ uzywania urzadzen powodujacych zaktocenia w odbiorze sygnatu radiowego
1 telewizyjnego oraz teleinformatycznego.

6. Zabrania si¢ dokonywania samowolnych préb regulacji centralnego ogrzewania i instalowania
dodatkowych grzejnikow.

7. Niedogrzanie lokali lub brak cieptej wody powinien zgtosi¢ uzytkownik w dniu stwierdzenia
lub w dniu nastgpnym do Administracji, ktora ma obowigzek sprawdzenia reklamacji
w obecnos$ci uzytkownika.

§13.
1. Samowolne wchodzenie na dachy budynkow jest surowo zabronione.
2. Zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych jest dozwolone tylko za pisemng zgoda
Administracji i przez osoby do tego uprawnione.
W przypadku samowolnego montazu r6znego rodzaju instalacji na dachach domoéw, za straty
powstate przy instalowaniu tych urzadzen /uszkodzenia dachu, rynien, kominow/
odpowiedzialne sg osoby, ktore straty spowodowaty.
3. Zabrania si¢ mocowania wszelkich przedmiotéw jak: anteny /wraz z okablowaniem/, suszarki,
kwietniki, itp na elewacji budynku.
§ 14.

1. Celem zapobiegania marnotrawstwu nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach na korytarzach
piwnicznych, w pralniach, suszarniach, w wozkowniach i strychach zapalonych $wiatet.

2. Nie nalezy blokowa¢ wytacznikow o$wietlenia klatek schodowych zapatkami, patykami, drutem
itp. co powoduje awarie automatow oraz straty energii elektryczne;.

Rozdzial ITI. Przepisy w zakresie higieny i estetyki osiedla /domu/ i otoczenia.
§ 15.

1. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzegaé czystosci na klatkach schodowych, korytarzach
piwnic 1 na strychach oraz terenach przydomowych.

2. Bezwzglednie zabrania si¢ wyrzucania przez okno jakichkolwiek $mieci, niedopatkow, papierow
itp. Zabrania si¢ wyktada¢ na parapetach okien pozywienia dla ptactwa ze wzgledu na

zabrudzenia przez nie $cian domow, chodnikow oraz ubran przechodniow.

3. Zabrania si¢ wrzucac¢ popiot, $mieci, kosci, szmaty itp. do muszli klozetowych.
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4. Smieci i odpadki nalezy segregowaé i wktadaé do wyznaczonych w tym celu pojemnikow,
w miejscach wyznaczonych przez Administracjg.
W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptyndéw uzytkownik obowigzany jest
uporzadkowac zanieczyszczong powierzchnie.

5. Uzytkownik, ktéremu przywieziono opat /wegiel, drewno/ obowigzany jest natychmiast po
zniesieniu opatu do piwnicy oczys$ci¢ caly teren, na ktorym opat zostat rozproszony.

6. Zabrania si¢ wyrzucania twardych i ci¢zkich przedmiotow jak gruz budowlany, ztom, szklo
itp. do pojemnikdéw na $mieci oraz zsypow.

7. Uzytkownik przeprowadzajacy remont mieszkania obowigzany jest wlasnym staraniem usung¢
gruz poprzez kontakt z firmg odbierajaca odpady, ktéra dostarczy stosowny kontener /worek/ na
gruz.

8. Przedmioty typu ztom, szkto, papier, itp nalezy segregowa¢ w przeznaczonych na ten cel
pojemnikach. Firma zajmujaca si¢ wywozem rdznego rodzaju odpadéw dostarcza pojemniki
do segregacji w miejscach wyznaczonych przez Administracj¢ Osiedla.

9. Zabrania si¢ sadzenia drzewek 1 krzewow przez mieszkancéw w bezposrednim sasiedztwie
budynkoéw bez zgody Spotdzielni.

10. Zabrania si¢ umieszczania na elewacjach budynkow, budowli i ogrodzeniach a takze na
obiektach infrastruktury technicznej plakatow, reklam, ogltoszen oraz malowania haset

1 rysunkow bez uzyskania zgody Spoétdzielni.

11. Zabrania si¢ umieszczania w pojemnikach i kontenerach na odpady komunalne odpadow
medycznych i1 odpadow niebezpiecznych.

12. Zabrania si¢ urzadzania przez dzieci jak 1 dorostych zabaw w pomieszczeniach wspdlnego
uzytku / np. suszarnie, pralnie/, na klatkach schodowych, korytarzach, w windach.

§ 16.
Trzepanie dywanow, chodnikéw moze odbywac si¢ wytacznie w miejscach na ten cel
wyznaczonych w godzinach od 8,00 do 20,00. Bezwzglednie zabrania si¢ trzepania dywandow,
poscieli, ubraf itp. na balkonach, loggiach na klatkach schodowych i w oknach.
§17.
1. Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych powinno si¢ odbywac¢ z umiarem, tak
aby strugi wody nie $ciekaty po murze co moze doprowadzi¢ do zabrudzenia elewacji,
potozonych nizej okien i balkonéw a nawet przechodnidw.

2. Wszyscy mieszkancy osiedla /domu/ powinni dba¢ o trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa.

3. Instalowanie skrzynek na kwiaty na balkonach i oknach musi zapewnia¢ bezpieczenstwo
przechodniow 1 mieszkancow lokali potozonych ponizej.
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4. Bezwzglednie zabrania si¢ grilowania na balkonach.

5. Udraznianie odptywu wod opadowych z balkondw, tarasow, loggii, poprzez oczyszczanie
z $mieci, lisci, lodu, $niegu, itp lezy w gestii mieszkanca.

6. Usuwanie zalegajacego $niegu z loggii, balkonéw — tarasow, parapetow zaokiennych oraz
usuwanie powstalych przy nich sopli lodow lezy w gestii mieszkanca.

Rozdzial IV. Pranie i suszenie bielizny
§ 18.
1. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposdb niezakidcajacy spokoju sgsiadow.
2. Z pralni domowej moze korzysta¢ kazdy uprawniony do korzystania z lokalu zgodnie
z obowigzujacymi zasadami w sprawie uzywania pomieszczen wspolnych / pralni i suszarni /
w budynkach Spotdzielni, pod warunkiem odrebnego zainstalowania za zgoda Spotdzielni

licznika elektrycznego 1 wodomierza oraz podzielnika ciepla przez zainteresowanych.

3. Z urzadzeniami pralni nalezy si¢ obchodzi¢ z nalezytg starannos$cia, aby nie dopuszczac do ich
uszkodzenia.

4. Po zakonczeniu prania nalezy pomieszczenie pralni uprzatna¢ i doprowadzi¢ do nalezytego stanu.

5. skreslono

6. Zabrania si¢ suszenia prania na klatkach schodowych, w oknach i na elewacjach budynku.

7. Suszarnia shuzy¢ powinna wytacznie do suszenia prania i nie wolno tam przechowywaé zadnych
przedmiotow /np. pralek/.

8. Suszenie prania na trawnikach i terenach zielonych jest zabronione.

Rozdzial V. Przepisy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego
§ 19.

1. Na strychach domow oraz komorkach i na balkonach bezwzglednie zabrania si¢ przechowywania
materiatow tatwopalnych 1 niebezpiecznych.
Korytarzy 1 przej$¢ na strychach oraz gankdéw piwnicznych zabrania si¢ zastawia¢ meblami,
opakowaniami, wézkami dziecigcymi lub innymi przedmiotami utrudniajagcymi swobodne
poruszanie si¢ niezb¢dne w wypadku pozaru.
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2. Palenie papierosoéw i uzywanie niezabezpieczonego ognia /$wiatla/ w piwnicach, na klatkach
schodowych, w windach i na strychach jest zabronione.
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3. W piwnicach nie wolno przechowywa¢ materialow fatwopalnych jak benzyna, ropa, butle
gazowe, motorowery i motocykle itp.

4. W pralniach i suszarniach oraz gankach piwnicznych a takze na klatkach schodowych
1 korytarzach zabrania si¢ sktadowania przedmiotow wielkogabarytowych takich jak m.in.:
meble, wyroby tapicerskie oraz zuzyty sprzgt AGD.

5. Zabrania si¢ parkowania 1 tarasowania drog przeciwpozarowych.

6. W piwnicach oraz innych pomieszczeniach wspolnych zabrania si¢ organizowania klubéw
mtodziezowych, sitowni, itp. bez zgody Administracji.

Rozdzial VI. Przepisy w zakresie wspolzycia mieszkancow osiedla /domu/
§ 20.

1. Zabrania si¢ zabaw dzieci 1 mlodziezy na klatkach schodowych, gankach 1 strychach oraz na
korytarzach.

2. Za niewtasciwe zachowanie si¢ dzieci i mtodziezy, jak halasowanie, brudzenie $cian, niszczenie
urzadzen i instalacji oraz niszczenie zielencéw odpowiedzialni materialnie sg rodzice lub
opiekunowie.

3. W godzinach od 22,00 do 6,00 oraz w niedziele i §wicta cala dobe, obowigzuje w domu
1 na osiedlu cisza, ktorg zabrania si¢ w jakikolwiek sposob zaktoca¢. W tym czasie nalezy
wyciszy¢ urzadzenia odtwarzajace i naglasniajace do takiego stopnia, aby nie zaktdcaty
spokoju innym uzytkownikom mieszkan.

4. W miejscach publicznych /place zabaw, tereny zielone, drogi, chodniki, ciagi piesze itp./
1 w cze$ciach wspolnych budynkow tj. na klatkach schodowych, w windach, na korytarzach
lokatorskich, w piwnicach, suszarniach itp. zabrania si¢ spozywania alkoholu oraz r6znego
rodzaju $§rodkoéw odurzajacych.

5. Zabrania si¢ parkowania pojazdoéw mechanicznych na chodnikach, trawnikach, placach zabaw
1 dojazdach do placykow gospodarczych.

6. Remonty i modernizacje w mieszkaniu zwigzane z hatasliwymi robotami ucigzliwymi dla

wspotmieszkancéw mogg by¢ wykonywane tylko w dni powszednie w godzinach
od 8:00 do 20:00, w soboty w godzinach od 8,00 do 16,00.

7. Nalezy powiadomi¢ sgsiadow o majacych si¢ odby¢ w mieszkaniu hucznych uroczystosciach
rodzinnych, o cyklicznym korzystaniu z instrumentéw muzycznych i innych sprzetow
audiowizualnych, ze sprzetu sportowo-rekreacyjnego oraz sprzgtu wywotujacego drgania
1 wstrzasy w celu niezakldcania spokoju innym mieszkancom budynku.

§ 21.

1. Zabrania si¢ prowadzenia hodowli krélikoéw, drobiu, ptactwa oraz dokarmiania kotow w obrebie
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budynkoéw Spotdzielni.

. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu poza obrgb domu ze wzgledu na mozliwosé
zanieczyszczenia podworek, placow zabaw i1 piaskownic oraz na bezpieczenstwo innych osob.
W wypadku zanieczyszczenia klatki schodowej, podworka badz terenu osiedla obowigzek
posprzatania lub koszt wymiany piasku spoczywa na wtascicielu zwierzecia.

. Wiasciciele zwierzat lub ich opiekunowie zobowigzani sg ograniczy¢ do minimum hatas, odor,
zanieczyszczenia itp. zarowno w mieszkaniu, budynku jak i na terenach zewngtrznych. Na
wlascicielu spoczywa taki obowigzek wychowania zwierzecia, aby jego zachowanie nie
przeszkadzalo wspotmieszkancom.

. Osoby dokarmiajgce zwierzeta na terenach zarzadzanych przez Spotdzielnig, w szczegdlnosci
psy, koty, golebie traktowane begda jako ich opiekunowie, ponosza z tego tytutu
odpowiedzialnos$¢ za wszelkie spowodowane przez te zwierzgta szkody, w tym za zachowanie
czystosci na tych terenach 1 w budynkach, gdzie te zwierzeta przebywaja.

§ 22.

. Zabrania si¢ uruchamiania w celach kontrolnych i naprawczych motoréw w bezposredniej
blisko$ci budynkow.

. Zabrania si¢ przechowywania motocykli, skuterow i rowerdw na klatach schodowych i w
gankach piwnicznych, ze wzgledu na tarasowanie przej$¢ 1 zabrudzenie smarami podtog i1 Scian.

. Zabrania si¢ na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach i ciggach dla pieszych motocyklami,
motorowerami, rowerami itp. zakaz jezdZenia rowerami nie dotyczy dzieci ponizej 10 lat.

. Zabrania si¢ parkowania pojazdow mechanicznych w szczego6lnosci:

- na dojazdach do komor zsypoéw $mieciowych budynkow wysokich,

- pod oknami domoéw,

- samochodow cigzarowych, autobusoéw i przyczep przed budynkami, na miejscach postojowych
1 parkingach Spotdzielni.

§ 23.

. Piwnice stuzg do przechowywania zapaséw na zime i opatu. Zapasy nie moga by¢
przechowywane w urzadzeniach chtodniczych jak zamrazarki, lodowki 1 inne chtodziarki.

. Za przechowywanie innych przedmiotéw 1 towarow niz wymienione w pkcie 1 mieszkaniec
bierze na siebie pelng odpowiedzialno$¢. W razie awarii sieci wodociggowo-kanalizacyjnej lub
innych zdarzen losowych za przechowywane w piwnicy mienie inne niz w pkcie 1 Spotdzielnia
nie wyptaca odszkodowania.

§ 24.

Zabrania si¢ zastawiania doj$¢ do wodomierzy, gazomierzy, gtdéwnych zaworéw wodnych,
gazowych i cieptowniczych, znajdujacych si¢ w mieszkaniach, piwnicach, lokalach uzytkowych
oraz w innych pomieszczeniach dodatkowych (zastawianie meblami, poétkami), do ktérych winien
by¢ umozliwiony dostgp upowaznionym przez Spotdzielni¢ osobom o kazdej porze.
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Rozdzial VII. Przepisy rozne
§ 25

W przypadku stwierdzenia usterek wymienionych w § 12 pkt.1 oraz innych jak: przecieki
z dachu np. po godzinach pracy Administracji nalezy niezwltocznie powiadomi¢ pogotowie
awaryjne Spoéldzielni.

§26

Reklamy, szyldy i tablice informacyjne na budynkach i terenach spétdzielczych moga by¢
instalowane po uprzednim otrzymaniu zgody Spotdzielni.

§ 27

Osoba korzystajaca z lokalu Spotdzielni na podstawie zawartej umowy nie moze potracac bez
zgody Spoétdzielni swoich naleznosci z optat za uzytkowanie lokalu.

§ 28

Uwagli, zyczenia 1 zazalenia mieszkancow odnosnie niniejszego regulaminu sg rozpatrywane przez
Rade Osiedla, Administracj¢ lub Rad¢ Nadzorcza 1 Zarzad Spotdzielni, a zainteresowany powinien
by¢ zawiadomiony o sposobie zatatwienia jego reklamacji zgodnie z obowigzujacymi w tej mierze
przepisami.

§29

W stosunku do uzytkownikdéw mieszkan nie przestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu
Zarzad Spoétdzielni bedzie stosowac odpowiednie sankcje. Osoba uznana za winng szkody
powstalej na skutek wlasnego postgpowania jak i zachowania osob, zwierzat, za ktore ponosi
odpowiedzialno$¢ zobowigzana jest do niezwlocznego naprawienia szkody.

W razie dewastacji 1 nie wykrycia sprawcy, kosztami zostajg obcigzeni mieszkancy budynku.

W przypadku wyegzekwowania kosztow od sprawcy szkody koszty poniesione przez mieszkancow
bedg zwrdcone.

W razie uporczywego przekraczania postanowien regulaminu Zarzad Spotdzielni bedzie
wystepowac o skierowanie sprawy ukarania uzytkownika na drogg postepowania sgdowego,

co w konsekwencji prowadzi¢ moze do eksmisji z mieszkania wszystkich uzytkujacych je osob.

§ 30

1. Nadzor nad aktualizacjg niniejszego Regulaminu petni Dzial Eksploatacji Zasobow oraz
Administracje , ktorzy dokonujg jego przegladu co najmniej raz w roku, najp6zniej do
konca listopada oraz kazdorazowo w przypadku zmiany przepisow, na podstawie ktorych
ustalono jego zasady. Z dokonanego przegladu nalezy sporzadzi¢ udokumentowana
informacje.

2. Nieaktualny Regulamin zainteresowane komorki organizacyjne przechowuja w swojej
dokumentacji przez okres 5 lat.

3. Dziat Organizacji i Samorzadu przechowuje nieaktualny egzemplarz w/w Regulaminu

przez okres 10 lat, po uptywie ktorych zostaje przekazany do archiwum, gdzie bedzie
przechowywany bezterminowo.
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4. Szczegbtowy sposob postepowania z w/w aktem wewnatrzspotdzielczym reguluje
Instrukcja 1/2SZJ-3 ,,Prowadzenie dokumentacji”.

§ 31

1. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Nr 109/2002 Rady Nadzorczej Rudzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 25 wrze$nia 2002r. oraz:
- Uchwatg nr 21/2006 z dnia 27.02.2006 r.,
- Uchwatg nr 148/2006 z dnia 20.12.2006 r.,
- Uchwatg nr 42/2009  z dnia 28.04.2009 r.,
- Uchwatg nr 357/2015 z dnia 15.12.2015 r.,
- Uchwatg nr 03/2019  z dnia 07.01.2019 r.,
- Uchwatg nr 15/2019  z dnia 01.04.2019 r.,
- Uchwata nr 14/2020 z dnia 02.11.2020 .,
- Uchwatg nr 27 /2022 z dnia 05.09.2022 r.,
- Uchwatg nr 02/2025 z dnia 13.01.2025 1.

2. Tekst jednolity niniejszego regulaminu zostat uchwalony uchwatg Nr 02/2025 Rady Nadzorcze;j
z dnia 13.01.2025 r. i uwzglednia zmiany przyjete uchwatami wymienionymi w ust. 1.
Niniejszy tekst jednolity wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

3. Na podstawie Uchwaty Nr 109/2002 Rady Nadzorczej stracit moc ,,Regulamin w sprawie
zasad utrzymywania porzadku domowego w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Rudzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej” z dnia 25 marca 1997 r. wraz z p6zniejszym aneksem oraz
zatwierdzajace w/w dokumenty Uchwaty.

Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
mgr Adam Kubiczek mgr Norbert Rozga

Ruda Slaska, 13.01.2025 .
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