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REGULAMIN
zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzytkowanie
lokali w Rudzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej

Zatwierdzony Uchwalg nr 20/2015 Rady Nadzorczej RSM z dnia 01 kwietnia 2015 r.,
Uchwalg nr 11/2018 z dnia 27 sierpnia 2018 r., Uchwalg nr 12/2024 z dnia 08.04.2024
r. oraz Uchwalg nr 08/2026 z dnia 01.04.2026 r. i obowiazuje od dnia zatwierdzenia.
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. Podstawa prawna.

. Prawo Spéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r., z pézn. zmianami

. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r., z p6Zn. zmianami
. Ustawa o wlasnoSci lokali z 24 czerwca 1994 r.,z p6Zn. zmianami

. Ustawa o ochronie praw lokatoréw z dnia 21 czerwea 2001 r.,z pézn. zmianami

. Ustawa o podatku VAT z dnia 11 marca 2004 r.,z pézn. zmianami

. Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.,z p6zn. zmianami

. Statut Spoldzielni,

. Regulaminy oraz Uchwaly WZCz, Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni.

O 1S U N

§1

II. Postanowienia ogélne.

1. Gospodarka nieruchomosciami w rozumieniu regulaminu obejmuje zasoby lokali mieszkalnych
a takze lokali o innym przeznaczeniu stanowigce wlasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni
a takze inne nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni.

2. Regulamin ustala zasady okreslajgce koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
zasady ustalania oplat ponoszonych przez cztonkdéw Spotdzielni oraz osob nie bedacych
cztonkami , ktérym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, wlascicieli
lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz najemcédw uzytkujacych lokale mieszkalne
i lokale o innym przeznaczeniu zwigzanych z :

- eksploatacjg i utrzymaniem lokali,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

- eksploatacja i utrzymaniem innych nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
- dziatalnoscig spoteczng, kulturalng i o$wiatowg Spotdzielni.

§2

llekro¢ w regulaminie jest mowa o :

1/ gospodarce zasobami mieszkaniowymi — nalezy przez to rozumiec te cze$¢ gospodarki
nieruchomos$ciami, ktora dotyczy lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu.

2/ nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czgsci powierzchni ziemskiej stanowiace
odrgbny przedmiot whasnosei ( grunty ), jak réwniez budynki trwale z gruntami zwiazane

lub czgsci takich budynkéw , jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowig odrebny od
gruntu przedmiot wlasno$ci . Odrgbng nieruchomoscig moze by¢ takze garaz murowany.

3/ nieruchomos$ci oznaczonej — nalezy przez to rozumieé nieruchomo$é budynkows oraz innego
przeznaczenia / garaz, lokal uzytkowy/, w ktorej moze wystgpi¢ prawo odrebnej whasnosci
lokalu na podstawie uchwaty Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci.
Oznaczona nieruchomos$¢ sktada si¢ z lokali moggcych stanowié¢ przedmiot odrebnej wiasnosci

/po uprawomocnieniu si¢ w/w uchwatly/ oraz cze$ci wspdlne;.

4/ nieruchomosci stanowiacej mienie Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé
stanowigcg wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spoldzielni badz przedmiot jej uzytkowania lub
wspotuzytkowania wieczystego.

Do nieruchomoscei stanowigcych mienie Spétdzielni zalicza si¢ w szczegdlnoscei
a/ nieruchomos¢ sktadajacag si¢ z gruntu i budynku ( budynkéw ) mieszkalnego lub
innego przeznaczenia , w ktérej nie ustanowiono zadnego prawa odrebnej wlasnosci
lokalu,
b/ lokale stanowigce wlasno$¢ Spotdzielni a przyznane jej cztonkom na zasadzie




spoldzielczego lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu,

¢) lokale wynajmowane badz takie, w stosunku do ktorych nie istnieje prawo innych
0s0b a znajdujace si¢ w nieruchomosciach, w ktérych ustanowiono cho¢ jedno prawo
odrgbnej wlasnosci lokalu,

d) nieruchomosci wspdlne, w ktorych ustanowiono choé¢ jedno prawo odrebnej
wiasnosci lokalu — w cz¢dci odpowiadajacej udziatowi Spotdzielni we wspotwilasnosci
tej nieruchomosci,

¢) nieruchomosci shuzgce prowadzeniu przez Spotdzielnie dziatalnosci wytwérezej oraz
budowlanej zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,

f) nieruchomosei stuzace prowadzeniu przez Spotdzielnie dziatalnosci ustugowej oraz
handlowe;j,

g) nieruchomosci shuzgce prowadzeniu przez Spéldzielnie dzialalno$ci administracyijne;,
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,

h) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez Spoétdzielni¢ dziatalnosci spoteczne;
i oéwiatowo — kulturalnej , zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,

i) nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkow,

J) nieruchomosci przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach,

k) nieruchomosci niezabudowane.

5/ nieruchomoS$ci wspélnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,

ktére nie shuza wylgeznie do uzytku poszczegolnych uzytkownikéw lokali.

6/ uzytkowniku lokalu — nalezy rozumie¢:

a) najemcg lokalu lub osobe uzywajaca lokal posiadajaca tytut do lokalu mieszkalnego,

wynikajacy z zawartej ze Spotdzielnig umowy najmu,

b) wiasciciela ( wspotwiascicieli ) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego prawa
wiasnosci, bez wzgledu na to czy jest, lub tez nie, cztonkiem Spéldzielni,

¢) uprawnionego ( wspotuprawnionego ) ze spotdzielczego lokatorskiego lub
wlhasnosciowego prawa do lokalu,

d) wspotlokatora — osobg ktorej przystuguje tytut prawny do uzywania lokalu wspélnie
z innym uzytkownikiem lokalu,

7/ lokalu - nalezy przez to rozumiec lokal zdefiniowany art. 2 ust 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych tj. samodzielny lokal mieszkalny, w tym réwniez
pracownia twércy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,

a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca

1994 r. 0 wlasnosci lokali tj wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne.

Garaz jest lokalem o innym przeznaczeniu.

Postanowienia regulaminu dotyczace lokali stosuje si¢ odpowiednio do doméw jednorodzinnych.

8/ oplatach za uzywanie lokali — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek uczestnictwa w ponoszeniu
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, dzialalnosci
spoleczno — wychowawczej oraz zobowiazaniach spotdzielni z innych tytutow. Za uzywanie
lokali cztonkowie i inni uzytkownicy wnosza do Spotdzielni oplaty na pokrycie przypadajacych
na te lokale kosztéw gospodarki nieruchomoseiami stanowiagcymi mienie Spotdzielni, przy czym
wysokos¢ tych optat jest ustalona na podstawie planowanych kosztéw na dany rok w skali
Spotdzielni i zatwierdzonych w planach gospodarczych.

9/ oplatach niezaleznych od Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ oplaty za dostawy do lokalu
energii elektrycznej, gazu, wody i odprowadzenie $ciekow, ciepta dla celow grzewezych i do
podgrzania wody dla celéw uzytkowych, podatek od nieruchomosci, optata roczna z tytutu
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uzytkowania wieczystego, oplaty za wywoéz nieczystosci, optata za domofon, optata za

cksploatacj¢ windy, oplata za korzystanie z lokalnej sieci AZART.

Zmiana wysokosci oplat niezaleznych od Spoldzielni nie podlega procedurze zawartej w art.4

ust. 7 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

10/ eksploatacji ( nieruchomosci) lokalu — nalezy rozumie¢ zespét celowych dziatan
organizacyjno- technicznych i ekonomicznych ludzi, ktérych przedmiotem jest nieruchomogé
oraz wzajemne relacje wystgpujgce pomigdzy nimi od chwili przejecia do wykorzystania
zgodnie z przeznaczeniem, az do oddania. Sg to na przyklad czynnosci zwigzane z biezaca
eksploatacjg lokalu, czyli dostarczenie wody, ogrzewanie mieszkania, funkcjonowanie windy
lub innego urzadzenia stuzacego do wspdlnego uzytku.

Dzialania te zwigzane sg z wykorzystaniem nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem .

Eksploatacja obejmuje w szczegdlnosei :

- cksploatacje nieruchomoscei w czgéceiach przypadajgcych na lokale,
- eksploatacjg¢ nieruchomosci wspdlnych,
- eksploatacjg innych nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
- zobowigzania Spéltdzielni zwigzane z eksploatacja.
11/ utrzymaniu ( nieruchomosci ) lokalu — nalezy przez to rozumieé:

a) konserwacje — ktora obejmuje dzialania majace na celu utrzymanie nieruchomosci w stanie
zdatnosci uzytkowej przez planowe lub dorazne zabezpieczenie przed szkodliwym
oddzialywaniem czynnikow otoczenia oraz utrzymanie czystosci. Ponadto ma ona na celu
zmniejszenie predkosei utraty zdatnosci uzytkowej nieruchomosei przez przeglady i kontrole
stanu obiektu, lokalizacj¢ i wymiang uszkodzonych lub zuzywajacych sie czeéei, naprawy
1 inne niezbedne dzialania.

Konserwacja obejmuje w szczegélnosci :

- utrzymanie nieruchomosci w czgéciach przypadajgcych na lokale,

- utrzymanie nieruchomosci wspolnych,

- utrzymanie innych nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
- zobowigzania Spoldzielni zwigzane z konserwacjg.

b) remonty — sg one czg$cig sktadowg utrzymania nieruchomosci i obejmuja dziatania majgce na
celu przygotowanie nieruchomosei do uzytkowania ( miedzy innymi — zasilanie energetyczno-
paliwowe, materialowe ) oraz czynnosci organizacyjno — techniczne majace na celu
przywrocenie nieruchomoscei stanu zdatnosci uzytkowej zgodnie z ustalonymi zasadami
okredlajacymi czasookres jej eksploatacii.

Remonty — obejmuja w szczegdlnosci :

- utrzymanie nieruchomosci w czgsdciach przypadajacych na lokale,
- utrzymanie nieruchomosci wspolnych,
- utrzymanie innych nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni,
- zobowigzania Spétdzielni zwigzane z remontami,
¢) remont budynku lub lokalu w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji —
obejmuje roboty budowlane majgce na celu utrzymanie lokalu lub budynku w stanie
niepogorszonym,
d) naprawa biezgca — okresowy remont elementéw budynku , ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie technicznym.
12/ modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatania powodujace istotng zmiane cech
uzytkowych nieruchomosci. Stad tez nalezy podkreslié, ze réznica miedzy nakladami na
remont a nakladami na ulepszenie ( modernizacje ) polega na tym , ze pierwsze z nich
zmierzajg do podtrzymania, odtworzenia wartosci uzytkowej $rodkdw trwatych
(konserwacja, naprawy ), a drugie do podjecia czy rozszerzenia dziatalnosci w drodze




przebudowy, rekonstrukeji lub ulepszenia, powodujacej istotng zmiang cech uzytkowych.
13/ osiedlu —nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniong terytorialnie, gospodarczo i organizacyjnie
jednostke zwang administracja osiedla.

14/ Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Rudzkg Spotdzielni¢ Mieszkaniowa.

§3

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja wydatki ponoszone przez Spotdzielnie
w zwiagzku z:
a/ obstugg eksploatacyjna i konserwacja,
b/ dostawg wody i odprowadzaniem Sciekow
¢/ wywozem nieczystosci statych,
d/ podatkiem od nieruchomosci,
¢/ oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu,
f/ odpisami na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych,
g/ optatami za zbiorcza dostawe gazu sieciowego,
h/ utrzymaniem domofondw,
1/ utrzymaniem dzwigow,
J/ dostawg energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania i cieplej wody,

k/ dostarczeniem sygnatu AZART,

I/ utrzymaniem nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okre$lonych budynkach lub osiedlach.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonuje si¢ zgodnie z faktycznym
miejscem ich powstania, ktérym w zaleznosci od typu i zasi¢ggu danego zdarzenia moze by¢
konkretny lokal, budynek, nieruchomos¢, zespét nieruchomosci, badz wszystkie
nieruchomosci Spétdzielni.

3. Podstawg do dokonania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych planéw gospodarczych Spoéldzielni
uchwalane na wniosek Zarzadu przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego
regulaminu.

4. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczego nastepujg zmiany w warunkach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi , to dopuszczalna jest korekta ustalen planu gospodarczego
oraz oplat za uzytkowanie lokali zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych i ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow.
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

5. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym

roku zwigksza koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym, z wytaczeniem kosztow
zwigzanych z:

a) dostawg energii cieplnej,

b) dostawa wody i odprowadzeniem $ciekow,

c) dostawg gazu.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spétdzielnig a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
I utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym z wylaczeniem kosztéw zwigzanych z:
a/ dostawg energii cieplnej,

b/ dostawa wody i odprowadzeniem $ciekow,

¢/ dostawag gazu .

§4

1. Regulamin okresla zasady ustalania optat za uzywanie lokali o charakterze mieszkalnym




jak i o innym przeznaczeniu.
2. Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow GZM jest:
- metr kwadratowy powierzchni oczynszowanej lokalu,
- udzial w czgsci wspdlnej z chwilg wyodrebnienia,
- osoba zameldowana w mieszkaniu badZ faktycznie przebywajaca w danym lokalu,
- wskazanie urzadzenia pomiarowego,
- podzielnik kosztéw c.o.,
- lokal.

3. Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Jednostka fizyczng jest m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, to przyjmuije sie
powierzchnig oczynszowang a za powierzchnig lokali o innym przeznaczeniu przyjmuje sig
powierzchni¢ zgodng z zawartg umows.

4. Jedli dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
fizyczng jednostka jest liczba os6b, to uwzglednia sig osoby zameldowane w poszczegdlnych
lokalach na pobyt staly i czasowy badz faktycznie przebywajace w danym lokalu.

W przypadku gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana zadna osoba badZ faktycznie
zadna osoba nie przebywa w danym lokalu do rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobe.
Wyjatkiem jest optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ktorg pobiera sie¢ od
kazdej osoby zamieszkujgcej dang nieruchomosé.

§5

1. Czlonkowie Spéldzielni uzytkujacy lokale na podstawie spéldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego i o innym przeznaczeniu obowigzani sg do uczestniczenia w wydatkach poprzez
wnoszenie miesigeznych oplat na zasadach okreslonych w art. 4 ust.1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w zakresie:
a) eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci w czg¢sciach przypadajacych na ich lokale,
b) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspélnego korzystania, w czg¢sci nie pokrytej pozytkami z czedci wspdlnej
mienia,
¢) dziatalnosci spolecznej , o§wiatowej i kulturalne;j,
d) zobowigzan Spoldzielni z innych tytutow,
e) tworzenia funduszu remontowego.
2. Obcigzenie poszczegolnych lokali kosztami gospodarki mieszkaniowej moze by¢
pomniejszone o przystugujgcy cztonkom Spétdzielni udzial w pozytkach z majgtku wspélnego
Spétdzielni na podstawie odrgbnej uchwaly Rady Nadzorczej Spotdzielni,
3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi , przypadajace na dany lokal, niepokryte
pozytkami z majatku wspdlnego Spétdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspdlnej,
muszg by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu.

4. Cztonkowie Spétdzielni uzytkujacy lokale na podstawie spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego i o innym przeznaczeniu sg obowigzani ponosi¢ rowniez:
A/ oplaty niezalezne od Spoldzielni tj. koszty:

a) zakupu wody i odprowadzenie $ciekow,

b) zakupu gazu sieciowego ( zbiorcze gazomierze ),

¢) zakupu ciepla dla celow grzewczych dla budynkow z c.o.

d) zakupu ciepta dla podgrzania wody dla celow uzytkowych dla lokali wyposazonych
W ujgcia cwu,

¢) oplaty podatku od nieruchomoscei i wieczystego uzytkowania terenu,

f) wywozu nieczystoscei,




B/ inne oplaty okreslone i kalkulowane przez Spoldzielnie.

a) mycie klatki schodowej dla nieruchomosci gdzie jest zlecone mycie klatek schodowych,

b) oplata za punkt §wietlny dla lokali, ktore uzytkujg punkty $wietlne poza indywidualnym
licznikiem pradu,

¢) oplata za ochrong budynku, Iub monitoring dla lokali, ktére znajdujg sie w budynkach ze
zlecong ochrona,

d) domofon dla lokali wyposazonych w domofon konserwowany za posrednictwem RSM,

) oplata za windg dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach z winda,

f) oplata za korzystanie z lokalnej sieci AZART.

§6

1. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w wydatkach

zwigzanych z:

a) cksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych w czgsei nie pokrytej pozytkami z tej
nieruchomosci wspdlnej,

c) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace okreslone osiedle,
w czescel nie pokrytej pozytkami z czesci wspolnej mienia,

d) dziatalnoscig spoleczng, odwiatowa i kulturalng,

) zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow,

f) kosztami zarzadu nieruchomoscig wspdlna,

g) tworzeniem funduszu remontowego.

2. Obciazenie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki mieszkaniowymi moze by¢
pomniejszone o:

a) przystugujacy cztonkom spotdzielni udzial w pozytkach z majatku wspélnego Spotdzielni na
podstawie odrgbnej uchwaly Rady Nadzorczej Spétdzielni,
b) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomos$ci wspolne;j.

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi , przypadajace na dany lokal, niepokryte
pozytkami z majgtku wspolnego Spoldzielni lub pozytkami z nieruchomogci wspolnej, musza
by¢ pokryte oplatami uzytkownika lokalu.

4. Czlonkowie Spotdzielni bgdacy wiascicielami lokali sg obowigzani ponosié rowniez:

A/ oplaty niezalezne od Spotdzielni:
a) zakup wody i odprowadzenie $ciekow,
b) zakup gazu sieciowego ( zbiorcze gazomierze ) ,
¢) zakup ciepta dla celow grzewczych dla budynkdw z c.o.
d) zakup ciepfa dla podgrzania wody dla celow uzytkowych dla lokali wyposazonych
W ujecia cwu,
e) koszt wywozu nieczystosci.

B/ inne oplaty okreslone i kalkulowane przez Spotdzielnie:
a) mycie klatki schodowej dla nieruchomoéci gdzie jest zlecone mycie klatek schodowych,
b) oplata za punkt $wietlny dla lokali, ktére uzytkujg punkty $wietlne poza indywidualnym

licznikiem pradu,

¢) optata za ochrong budynku dla lokali, ktére znajduja si¢ w budynkach ze zlecong ochrong,
d) domofon dla lokali wyposazonych w domofon konserwowany za poérednictwem RSM,
e) oplata za winde dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach z winda,
f) oplata za korzystanie z lokalnej sieci AZART.



§7

1. Wiasciciele lokali nieb¢dgcey czlonkami Spéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z:
a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych w czedcei nie pokrytej pozytkami z tej
nieruchomosci wspolnej,
¢) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce okreslone osiedle,
d) tworzeniem funduszu remontowego,
¢) innymi kosztami zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni,
f) dziatalnoscig spoteczna, oswiatowa i kulturalng, jezeli zawarli stosowne umowy
ze Spoldzielnia.
2. Osobom niebgdgcym czlonkami nie przystuguje prawo do pozytkdéw z majatku wspdlnego
Spoldzielni oraz z prowadzonej przez nig dziatalno$ci.
3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani ponosié¢ rowniez:

A/ oplaty niezalezne od Spotdzielni:

a) zakup wody i odprowadzenie Sciekow

b) zakup gazu sieciowego ( zbiorcze gazomierze ),

c) zakup ciepta dla celéw grzewczych dla budynkéw z c.o.

d) zakup ciepla dla podgrzania wody dla celow uzytkowych dla lokali wyposazonych w ujecia
cwu,

¢) koszt wywozu nieczystosci

B/ inne oplaty okreslone i kalkulowane przez Spotdzielnie:

a) mycie klatki schodowej dla nieruchomosci gdzie jest zlecone mycie klatek schodowych,

b) oplata za punkt swietlny dla lokali, ktére uzytkuja punkty $wietlne poza indywidualnym
licznikiem pradu,

c) optlata za ochrong budynku dla lokali, ktére znajduja si¢ w budynkach ze zlecong ochrona,

d) domofon dla lokali wyposazonych w domofon konserwowany za posrednictwem RSM

e) oplata za windg dla lokali znajdujgcych si¢ w budynkach z winda,

f) oplata za korzystanie z lokalnej sieci AZART.

§8

1. Nie cztonkowie Spétdzielni uzytkujacy lokale na podstawie spotdzielezego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego i o innym przeznaczeniu obowigzani sa do uczestniczenia
w wydatkach przez wnoszenie miesi¢gcznych oplat na zasadach okreslonych w art.4 ust.1'
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w zakresie :

a) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

b) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore s
przeznaczone do wspdlnego korzystania,

¢) zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow,

d) dziatalno$cig spoteczna, oswiatows i kulturalng jezeli zawarli stosowne umowy ze
Spotdzielnia,

e) tworzenia funduszu remontowego.

2. Osobom niebgdgcym czlonkami nie przystuguje prawo do pozytkow z majatku wspédlnego
Spotdzielni oraz z prowadzonej przez nig dziatalnosci.



3. Nie czlonkowie Spotdzielni uzytkujacy lokale na podstawie spotdzielezego prawa do lokalu
mieszkalnego i o innym przeznaczeniu sa obowigzani ponosi¢ réwniez:
A/ oplaty niezalezne od Spotdzielni tj koszty :

a) zakupu wody 1 odprowadzenie $ciekdw,

b) zakupu gazu sieciowego ( zbiorcze gazomierze ),

¢) zakupu ciepla dla celow grzewczych dla budynkow c.o.,

d) zakupu ciepta dla podgrzania wody dla celow uzytkowych dla lokali wyposazonych
W ujgcia cwu,

¢) oplaty podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania terenu,

f) wywozu nieczystosci.

B/ inne optaty okreslone i kalkulowane przez Spotdzielnie:

a) mycie klatki schodowej dla nieruchomosci gdzie jest zlecone mycie klatek
schodowych,

b) optata za punkt $wietlny dla lokali, ktore uzytkujg punkty $wietlne poza
indywidualnym licznikiem pradu,

¢) oplata za ochrong budynku dla lokali, ktore znajduja si¢ w budynkach ze zlecona
ochrong,

d) domofon dla lokali wyposazonych w domofon konserwowany za posrednictwem RSM,

¢) oplata za windg dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach z winda,

f) oplata za korzystanie z lokalnej sieci AZART.

§9

Najemcy lokali oplacajg czynsz zgodnie z zawartg umowa zgodnie z przepisami Kodeksu
cywilnego.

III. Zasady rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
§ 10

1. Za powierzchni¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego uznaje si¢ faczng powierzchnie pokoi
(izb), kuchni, przedpokoi, fazienki i wszystkich innych pomieszczen wehodzacych
w sklad lokalu mieszkalnego uzytkownika.
2. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajeta
przez meble wbudowane bgdZ obudowane.
3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie zalicza sie: loggii, balkondw,
antresoli, pralni, suszarni, strychow i piwnic.
4. Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie zalicza si¢ tych pomieszezen lub ich
czgsei jezeli ich wysoko$¢ jest mniejsza niz 1,4 m.
5. Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych o wysokosci pomieszezen lub ich czegei
wynoszgcej od 1,40 m do 2,20m zalicza sie¢ 50% ich powierzchni.
6. Powierzchnig lokalu lub jego czgsci o wysokoscei rownej i wyzszej od 2,20m zalicza sie 100% .
7. Powierzchnia pomieszezen stuzacych kilku uzytkownikom w celach mieszkalno- bytowych ( np.
8. wspolny korytarz, wspélne urzadzenia sanitarne ) doliczane sg w czgéciach proporcjonalnych
do powierzchni poszczegolnych lokali .

8. Powierzchnia zamknigtego korytarza celem bezpieczenstwa ( pomieszczenie stuzace kilku
uzytkownikom ) zwolniona jest z oplaty.



§11

1. Do powierzchni lokalu o innym przeznaczeniu zalicza si¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych jak korytarze tazienki,
ubikacje, spizarnie, zamknigte pomieszczenia sktadowe, komorki itp. z wyjatkiem strychow,
balkonow i loggii.

2. Do powierzchni lokalu o innym przeznaczeniu zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez
meble wbudowane i obudowane.

3. Powierzchnia lokalu o innym przeznaczeniu zajeta przez urzgdzenie techniczne zwigzane
z funkcja danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

4. Powierzchnie pomieszezen stuzacych kilku uzytkownikom lokali o innym przeznaczeniu ( np.
wspdlny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne ) nalezy doliczy¢ w czg$ciach proporcjonalnych
do powierzchni poszczegdlnych lokali.

5. Do powierzchni lokalu o innym przeznaczeniu zalicza si¢ rOwniez powierzchnie piwnic
przynaleznych do lokalu.

IV. Koszty gospodarki nieruchomo$ciami Spéldzielni
§ 12

1. Podstawowym celem rozliczania kosztoéw gospodarki nieruchomosciami jest ustalenie
obcigzen wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych i innego przeznaczenia wydatkami
(bez wzgledu na tytul prawny do lokalu), ktére obejmuja:

a) koszty eksploatacji nieruchomosci :
- koszty eksploatacji lokali,
- koszty eksploatacji nieruchomosci wspolne;j,
- koszty eksploatacji innych nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
b) koszty utrzymania nieruchomosci:
- koszty utrzymania lokali,
- koszty utrzymania nieruchomosci wspolne;j,
- koszty utrzymania innych nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
¢) zobowigzania Spoldzielni,
d) koszty dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j,
e) koszty dziatalnosci gospodarczej,
f) koszty modernizacji nieruchomosci,
g) koszty dzialalnosci inwestycyjnej,
h) inne koszty okreslone i kalkulowane przez Spétdzielnig:
- mycie klatki schodowej dla nieruchomodci gdzie jest zlecone mycie klatek schodowych,
- oplata za punkt swietlny dla lokali, ktére uzytkujg punkty $wietlne poza indywidualnym
licznikiem pradu,
- oplata za ochrong¢ budynku dla lokali, ktore znajduja si¢ w budynkach ze zlecong ochrong
- domofon dla lokali wyposazonych w domofon konserwowany za posrednictwem RSM,
- oplata za windg dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach z winda,
- oplata za korzystanie z lokalnej sieci AZART.

1) koszty niezalezne od Spotdzielni :
- centralne ogrzewanie - rozliczenie zgodnie z ,, Regulaminem rozliczania kosztow

centralnego ogrzewania i podgrzania wody w Rudzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej”,
- gaz ,

10




- woda —rozliczenie zgodnie z ,, Regulaminem rozliczania oplat za zuzycie zimne;j i cieplej
wody uzytkowej”,
- podgrzania wody - rozliczenie zgodnie z ,, Regulaminem rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania i podgrzania wody w Rudzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j”,
- WywoOz nieczystosci,
- podatek od nieruchomosci + optata za wieczyste uzytkowanie terenu ( dotyczy lokali
spoldzielczych).
2. Rozliczanie kosztoéw gospodarki nieruchomo$ciami przeprowadza si¢ w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z rokiem kalendarzowym .
3. Podstawg do rozliczen z tytutu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest
kazdorazowo w cyklu rocznym przeprowadzona kalkulacja.
Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki nieruchomosciami
spoldzielczymi. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzgdzanej przez Spétdzielni¢ a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

V. Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci .

§13

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali to koszty ponoszone na zaspokojenie potrzeb
uzytkownikow wynikajgce z korzystania z lokalu w ujeciu czynnosci organizacyjno -
technicznych i ekonomicznych.

2. Koszty eksploatacji lokali to koszty, do ktdrych nalezy zaliczy¢:

a) koszty zakupow podstawowych medidéw - rozliczane zgodnie z obowigzujacymi regulaminami
w RSM.

b) koszty wywozu nieczystosci statych obejmujace wydatki Spétdzielni zwigzane z oplatami za
wywoz odpadéw komunalnych uiszezanymi na rzecz Urzedu Miasta Ruda Slaska zgodnie
z cennikiem zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta.

c) koszty zbiorczej dostawy gazu sieciowego,

Koszty dostawy gazu sieciowego Spotdzielnia rozlicza na podstawie odczytéw standow
licznika zbiorczego, na poszczegolne lokale proporcjonalnie do liczby o0séb zameldowanych
w lokalu badz faktycznie przebywajacych w danym lokalu.
Rozliczenie dokonywane jest w okresie pdtrocznym przez pracownikéw administracji.
Wnoszone miesigczne oplaty za zuzycie gazu traktuje si¢ jako zaliczki.

d )zobowigzania Spotdzielni zwigzane z eksploatacja lokalu.

3. Koszty utrzymania lokali to koszty do ktérych nalezy zaliczyé :

a ) podatek od nieruchomosci, optacany przez Spotdzielni¢ jest ewidencjonowany i rozliczany
odrgbnie w rozbiciu na:
- lokale mieszkalne,
- lokale o innym przeznaczeniu ,
- garaze,
- dzialalno$¢ statutowg (kluby),

Obcigzenia poszczegdlnych lokali podatkiem wymienionym w ust. 3 a dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
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Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dzialalno$¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrgbniong wlasnos¢ rozliczaja sie z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z Gming.
b) oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu.
Obciazenia poszezegolnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrgbniong wlasno$é rozliczaja sie z tytutu oplaty za
wieczyste uzytkowanie gruntu indywidualnie z Gmina.
¢) koszty mycia klatek schodowych zleconych Spoldzielni na wniosek lokatoréw danej
nieruchomosei,
d) koszty utrzymania domofonow. _
Ewidencja irozliczenie kosztow odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, a w nieruchomosei
na poszczegoélne lokale podlaczone do tej instalacji jednolicie, niezaleznie od charakteru
lokalu powierzchni uzytkowej czy liczby oséb,.
Jednostkg rozliczeniows jest lokal ( mieszkanie lub lokal o innym przeznaczeniu ).
¢) koszty eksploatacji i utrzymania dZzwigéw w budynkach wyposazonych w dzwigi.
Optata za eksploatacj¢ wind pokrywa koszty przegladow technicznych , energii elektrycznej
1 konserwacji urzadzen dzwigowych.
Kalkulowana jest na postawie ponoszonych kosztow i planowanych na dany rok a nastepnie
przeliczona do ilo$ci 0séb zameldowanych na okres staly i czasowy w lokalu badz faktycznie
przebywajgcych w danym lokalu powyzej parteru budynku dla budynkéw z dzwigami.
Dla lokali polozonych nal pietrze zmniejsza si¢ oplate o 50 % .
f) zobowigzania Spotdzielni zwigzane z utrzymaniem lokalu.
g) koszty za dostarczenie sygnatu AZART na indywidualny wniosek mieszkanca danej
nieruchomosci. Jednostka rozliczeniows jest lokal (mieszkanie lub lokal o innym
przeznaczeniu).

§ 14

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosei wspolnych obejmujg wszystkie koszty
stanowigce réznicg pomiedzy taczng kwota ponoszonych przez Spotdzielnie kosztow na
eksploatacj¢ i utrzymanie okreslonej nieruchomosci a sumg ponoszonych przez Spotdzielnie
kosztow eksploatacji i utrzymania lokali znajdujgcych sie w nieruchomosci.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej obejmuja:

a) koszty zarzadzania i administrowania nieruchomosciami,

b) koszty eksploatacji pomieszczen wspolnego uzytku w nieruchomosci,

¢) koszty zwigzane z eksploatacjg obiektow i urzadzen budowlanych i innych potozonych na
nieruchomosci,

d) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspélnych,

e) remonty dzwigdw,

f) koszty utrzymania zieleni i czysto$ci nieruchomosci wspélnych,

g) koszty ubezpieczenia majatkowego,

h) koszty konserwacji whasnej i zleconej oraz drobne naprawy czesci wspélnych
nieruchomosci:

- koszty dokumentacji,

- koszty kontroli okresowej stanu technicznej sprawnosci nieruchomosci,

- koszty kontroli instalacji gazowej nieruchomosci,

12



- koszty kontroli przewodoéw wentylacyjnych , dymowych oraz spalinowych nieruchomoci,
- koszty kontroli piorunochronowej,

- koszty pomiaru i kontroli instalacji elektrycznej,

- koszty przegladu instalacji elektrycznych i piorunochronowych,

- koszty przegladéw roboczych: biezace przed okresem zimowym, pomieszezen wspdlnego
uzytkowania oraz elementdw i urzadzen narazonych na uszkodzenia,

- koszty wiosennych przegladéw placoéw zabaw,

- Kkoszty przegladu instalacji centralnego ogrzewania przed sezonem grzewczym,

- koszty kontroli urzgdzen dzwigowych: przeglad i konserwacja oraz badania okresowe,
- koszty ekspertyzy, badania, audytu i opinie zwigzane z nieruchomoscia,

- koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

- koszty utrzymania pogotowia technicznego na wypadek awarii w nieruchomosci,

- utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie sanitarno - higienicznym i porzadku,

- koszty wywozu nieczystosci i sktadowania na wysypisku odpadéw statych pochodzacych
z powierzchni wspolnej,

- zobowigzania Spoldzielni zwigzane z konserwacjg nieruchomosci,

1) koszty materialow zuzytych do konserwacji,

J ) koszty pozostate zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem czesci wspolnej,
k) koszty dostawy wody i odbioru $ciekoéw z czesci wspdlnej nieruchomosci,
1) skreslono

b koszt remontow:

- instalacji wodnej, kanélizaoyjnej, centralnego ogrzewania i cieptej wody, gazu
przewodowego,

- nieruchomosci oraz jej czesei sktadowych,
m ) zobowigzania spoldzielni zwigzane z remontami nieruchomosci.

3. Do nieruchomosci wspélnej zaliczamy w szczeg6lnosci: windy, piwnice, pralnie, suszarnie,
klatki schodowe, pomieszczenia wezta cieplnego i wodociagowego, pomieszczenia
gospodarcze, mury zewngtrzne, dach oraz instalacje.

4. Zarzadca nieruchomosci jest zobowigzany do przeprowadzenia okresowej kontroli obiektu
budowlanego (ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane).

5. Przeglady instalacji w Rudzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej lezacych wewnatrz mieszkan
przeprowadzane sg w dwoch terminach. W przypadku nieobecnosci mieszkafica w obu
wyznaczonych datach przez Administracjg jest on zobowigzany do indywidualnego ustalenia
kolejnego terminu przegladu w ciagu 14 dni od daty drugiej wizyty kontrolnej. W razie
niedopelnienia tego obowigzku, mieszkaniec jest zobligowany do przeprowadzenia przegladu
instalacji na wlasny koszt, a nastepnie do dostarczenia kopii protokotu do Administracji
wlasciwej co do potozenia lokalu.

§15

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej w budynku zostaja rozliczone na koniec
roku a réznica migdzy kosztami eksploatacji utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
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RSM a przychodami z oplat / art.4 usm/ zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 16

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie niebudynkowe Spotdzielni
to koszty zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkancow lub ich uzytkownikéw wynikajace
z korzystania z mienia Spéldzielni, w tym zwlaszcza czynnosei natury organizacyjno-technicznej
1 ekonomicznej zapewniajacej zakup medidw i pokrycie kosztow zwigzanych z korzystaniem
z urzadzen technicznych znajdujacych si¢ na obszarze nieruchomosci oraz koszty ponoszone na

utrzymanie ich w odpowiednim stanie technicznym, sanitarno - higienicznym, estetycznym
1 porzgdkowym.

. Nieruchomo$ci Spoldzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
na danym osiedlu to grunty stanowigce wlasnos¢ Spotdzielni lub grunty oddane Spotdzielni

w wieczyste uzytkowanie oraz urzadzenia i elementy matej architektury shuzgce mieszkancom
osiedla.

Nieruchomosci te ewidencjonowane i rozliczane sg tgcznie w obrebie danego osiedla.

. Mienie niebudynkowe (ewidencjonowanie facznie w odniesieniu do osiedla pod numerem 999)
to nieruchomosci:

od numeru 500 do 599  obiekty komunikacji drogowej,
od numeru 600 do 699  place zabaw i boiska,

od numeru 700 do 799  tereny i obiekty zieleni osiedlowej,
od numeru 800 do 899  stacje trafo,
od numeru 900 do 998  inne nieruchomosci.

. Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie niebudynkowe
Spoldzielni migdzy innymi mozna zaliczy¢:

- koszty o$wietlenia terenu osiedli,

uzytkowanie, dotyczace dzialek Spotdzielni nie przypisanych do poszczegdlnych
budynkéw, a niezbgdnych dla whasciwego funkcjonowania osiedli ,

podatek od nieruchomosci gruntowej i optata za wieczyste uzytkowanie gruntow,
koszty utrzymania zieleni i czystosci na terenach Spoldzielni,

koszty napraw i konserwacji infrastruktury osiedlowej, nawierzchni drog i chodnikow,
elementéw matej architektury,

koszty pozostale zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci Spotdzielni,
koszty konserwacji i drobnych napraw, o ktérych mowa w § 14 punkt 2 g,

- koszty remontow.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie niebudynkowe( grunty)
Spotdzielni rozlicza si¢ na poszczegoélne nieruchomosei budynkowe w obrebie danego osiedla
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

§ 17

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie budynkowe Spétdzielni to
koszty zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkancow lub uzytkownikéw tych nieruchomosci
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wynikajgce z korzystania z mienia Spotdzielni , w tym zwlaszcza czynnosci natury
organizacyjno-technicznej i ekonomicznej zapewniajgcej zakup mediow i pokrycie kosztow
zwigzanych z Korzystaniem z urzadzen technicznych znajdujacych si¢ na obszarze
nieruchomoscei oraz koszty ponoszone na utrzymanie ich w odpowiednim stanie technicznym,
sanitarno- higienicznym, estetycznym i porzgdkowym.

2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie budynkowe
Spotdzielni zalicza sie :

a) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stuzgcych do prowadzenia przez

Spotdzielnig¢ dziatalnosci administracyjnej ( biura, warsztaty, pomieszczenia socjalne,
magazyny i inne ),

b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w ktorych prowadzi sie dziatalnosé
gospodarczg:

- koszty eksploatacji i utrzymania lokali wynajmowanych badz takich, w stosunku do
ktorych nie istnieje prawo innych 0sob — a znajdujgce sie w nieruchomosciach,
w ktoérych ustanowiono choé jedno prawo wilasnosci lokalu,

- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stuzgcych do prowadzenia przez

Spétdzielni¢ dzialalno$ci wytwoérczej oraz budowlanej zabudowane budynkami
1 innymi urzgdzeniami,

- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stuzagcych do prowadzenia przez
Spoldzielnig dziatalno$ci ustugowej oraz handlowe;j,

¢) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w ktérych prowadzi sie dziatalnos¢
spoleczna, oswiatowg i kulturalng.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow administracji ewidencjonowane sa w kosztach
administrowania. '

4. Koszty eksploatacji i utrzymania budynku dyrekeji ewidencjonowane sa w kosztach
ogblnospdtdzielezych.

5. Koszty ODK ewidencjonowane sg w kosztach dziatalnosci kulturalne;.

§ 18

Fundusz remontowy - jego tworzenie i ewidencj¢ przeprowadza si¢ zgodnie z ,,Regulaminem
1/ tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych Nieruchomosci,
2/ tworzenia i wykorzystania Centralnego Funduszu Remontowego,
3/ tworzenia i wykorzystania Centralnego Funduszu Przedsiewzigé¢ Termomodernizacyijnych,
4/ rozliczania kosztéw poniesionych na realizacje przedsiewzieé¢ termomodernizacyjnych”.

§19

Dziatalno$¢ spoteczng , o$wiatows i kulturalng Spotdzielni reguluje ,, Regulamin dziatalnosci
placowek kulturalnych RSM.

V1. Koszty zarzadzania i administrowania

§ 20
1. Na koszty zarzadzania skladajg sie:
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a) koszty ogoélnospotdzielcze - do kosztéw ogdlnospotdzielezych migdzy innymi zalicza sie:
koszty osobowe i rzeczowe zwigzane z obshugg cztonkéw jak i whascicieli lokali
niebgdgcych cztonkami jak i niebedacych cztonkami Spotdzielni uprawnionych z tytutu
spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali, w zakresie organizacyjno — samorzgdowym
ksiggowo - finansowym, ekonomicznym, cztonkowsko — mieszkaniowym, kontroli
1 nadzoru.

Sg to réwniez koszty obstugi kancelaryjnej oraz obrotu gospodarczego i rozliczeniowego

z roznymi jednostkami i instytucjami zewnetrznymi np. Urzad Skarbowy, Urzad Miejski,
Urzad Statystyczny, banki a takze koszty obstugi organéw samorzadowych Spétdzielni.
Rozliczenie kosztéw ogolnospotdzielezych nastepuje zgodnie 7 zatwierdzonymi planami na
dany rok.

b) koszty administrowania nieruchomosciami - do kosztéw administrowania nieruchomogciami
zaliczamy mig¢dzy innymi:

2

- koszty osobowe pracownikéw administracii,

- koszty utrzymania i eksploatacji biur,

- podatek od nieruchomosci i oplata za wieczyste uzytkowanie terenu zwiazana z biurami
Spotdzielni,

- ubezpieczenie biura i inne ubezpieczenia zwigzane z dziatalnoscia administracyjng
Spotdzielni.

Przez biuro nalezy rozumie¢ pomieszczenia wydzielone w nieruchomosci, w ktorej
wykonywana jest praca pracownikéw o charakterze administracyjnym, zajmujgcych sie
zalatwianiem spraw i obstugg spotdzielcow.

2.Wysoko$¢ optaty wnoszonej do Spéidzielni za zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami
okresla si¢ na podstawie uchwalonego na wniosek Zarzadu przez Rade Nadzorcza planu
gospodarczego.

3. Koszty zarzadzania nieruchomosciami zobowigzani sg pokry¢é wszyscy uzytkownicy lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

VII .Ustalanie oplat za uzywanie lokali
§21

1. Podstawa do ustalenia wysokosci oplat za uzywanie lokali jest przeprowadzona kalkulacja
kosztow gospodarki nieruchomog$ciami spotdzielczymi.

2. Opfaty wnoszone do Spéldzielni przez czlonkow i wiascicieli jak inie czlonkow spétdzielczych
wihasnosciowych lokali ustalane s corocznie w planie gospodarczym, przyjetym uchwatg Rady
Nadzorczej.

3. Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ optaty dokonywana jest
korekta planu z tego tytutu.

4. Oplaty za uzywanie lokali, o ktorych mowa w ust.2 sg uiszczane zgodnie z postanowieniami
Statutu.

5. Optaty wnoszone przez dzierzawcéw, najemcéw lokali o innym przeznaczeniu ustalane sg
w drodze przetargu, negocjacji lub konkursu ofert zgodnie z postanowieniami stosowne;j
umowy.
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6. W przypadku wyodrgbnienia w przedmiotowej nieruchomosci lokali na odrgbna wlasnosé,
wiasciciele niebgdacy cztonkami Spotdzielni s obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zgodnie
z § 7 regulaminu.

7. Szczegbdlowy zakres obowiazkdw i praw z tytutu gospodarki nieruchomosciami okresla
»» Umowa ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu podpisana przez Wiasciciela
1 Zarzad Spoldzielni.

§22

1. Ustalone w wyniku rozliczenia kosztow gospodarki nieruchomogsciami obcigzenie
poszezegolnych lokali stanowi podstawe do okreslenia przez Zarzad RSM:

a/ wysokosci optat naleznych za uzytkowanie lokali na warunkach spétdzielczego prawa do
lokalu cztonka i nie cztonka.

b/ wysokosci optat naleznych od cztonkéw Spotdzielni bedaeych whascicielami lokali,

¢/ wysokosci optat naleznych od wlascicieli niebedgcych cztonkami Spotdzielni.

d/ wysokosci obcigzen kosztami lokali uzytkowych wynajmowanych oraz najemcéw lokali
mieszkalnych ( wysoko$¢ czynszu najmu nie jest zwigzana z tymi kosztami lecz wynika
z warunkéw najmu ).

VIII. Ewidencja przychodow poszezegolnych nieruchomosci

§23
1.Przychody z opfat na utrzymanie lokali mieszkalnych to:

a) przychody z optat za dostawg c.o. i podgrzanie oraz dostawe wody i odbior éciekow
rozlicza si¢ na kazdy lokal,

b) przychody z tytutu podatku od nieruchomosci od lokali mieszkalnych i piwnic
ewidencjonuje si¢ na nieruchomos¢ wg typu wlasnosci,

¢) przychody z tytuu optaty za wieczyste uzytkowanie ewidencjonuje sie na nieruchomo$é wg
typu wlasnosci,

d) przychody z optat za domofony ewidencjonowane sa na nieruchomosé do lokalu,

¢) przychody z oplat za dZwigi w budynkach wysokich ewidencjonowane sg na nieruchomosé,
ktorej dotycza,

f) przychody z tytutu optat za wywéz nieczystosci statych ewidencjonowanych
proporcjonalnie do ilosci zameldowanych oséb w lokalu,

g) przychody z oplat za dostawe gazu sieciowego ewidencjonowane i rozliczane sa na

nieruchomos¢.

h) przychody z optat za AZART ewidencjonowane sa na nieruchomos¢ do lokalu.

2. Przychody z oplaty eksploatacyjnej cztonkow i nie cztonkéw zajmujacych lokale stanowigce
wlasnos¢ Spétdzielni ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

3. Przychody z oplaty za lokal o innym przeznaczeniu, za garaze ewidencjonowane sg jako
przychody danej nieruchomosci, w obrgbie ktorej powstaty, a w obrebie tej nieruchomosci na
poszczegodlne lokale o innym przeznaczeniu.

4. Przychody z oplat na utrzymanie nieruchomosci wspélnej i na utrzymanie nieruchomogci
Spotdzielni wnoszonych przez wilascicieli ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
a w obrgbie tej nieruchomosci na typ dziatalno$ci z chwila wyodrebnienia na lokal.

5. Pozytki z nieruchomosei wspdlnej ( np. przychody z wynajmu piwnic, reklamy na $cianach
budynku) ewidencjonuje si¢ jako przychody nieruchomosci , w obrebie ktdrej powstaty,
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a w obrgbie tej nieruchomosci na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzehni
uzytkowej, a whascicielom lokali proporcjonalnie do udzialéw w nieruchomosci wspolnej.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych

z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cz¢sci przekraczajacej te wydatki przypadajg
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszezegdlnym lokalom a wiascicielom lokali
proporcjonalnie od ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;.

. Pozytki i inne przychody z whasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢

w szezegolnodei na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci
w zakresie obcigzen przypadajacych na cztonéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej,
kulturalnej i oswiatowej.

IX . Pozytki i inne przychody uzyskane na mieniu Spéldzielni .

b —

§ 24

. Zarzeczy, ktére do Spoétdzielni naleza, Spotdzielnia ma prawo pobieraé pozytki.
. Pozytki i inne przychody uzyskane na mieniu Spétdzielni z najmu lokali o innym

przeznaczeniu, dzierzawy gruntoéw, dzierzawy miejsc pod reklame mogg zosta¢ przeznaczone
m.in. na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci ( dotyczy
remontow ) w zakresie obcigzajagcym cztonkow Spotdzielni oraz prowadzong dziatalnoscia
spoleczng i kulturalng, zgodnie z uchwalonym planem kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

. Zmiana wymiaru oplat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.

§25

. Jezeli w ciggu roku wystgpig istotne zmiany majgce wpltyw na wysokos$é kosztéw gospodarki

zasobami mieszkalnymi to dopuszczalna jest korekta stawek oplat o ile Zarzad dokona korekty
planu rzeczowo — finansowego gospodarki zasobami mieszkalnymi i ustali nowy wymiar

stawki optlaty eksploatacyjnej, stawki oplat na fundusz remontowy a zatwierdzi go Rada
Nadzorcza.

. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktorych

mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 3 miesigce
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosziéw niezaleznych od Spétdzielni,

w szezegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosei cieklych,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktdrych mowa w art.4 ust.1-2 i 4 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
oplat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Spoldzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka spotdzielni, whasciciela lokalu

niebgdacego cztonkiem spotdzielni lub osoby niebedgcej cztonkiem spotdzielni, ktdrej
przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje oplat.

XI. Upusty w oplatach za uzywanie lokali i odszkodowania

1.

§ 26

Uzytkownikoéw lokali korzystajacych z dZzwigu zwalnia sig z oplat w czescei dotyczacej
eksploatacji dzwigu w wysokosci 1/30 oplaty miesigcznej za kazdy dzien unieruchomienia
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dzwigu.

2. Jezeli klatki schodowe w budynku potaczone sa przejéciem na najwyzszej kondygnacji
a w kazdej klatce schodowej funkcjonuje jeden dzwig to unieruchomienie dzwigu na jednej
z klatek schodowych jest wystarczajacym powodem do udzielenia obnizki w oplatach za dzwig
uzytkownikom potozonym na klatce schodowej, gdzie dzwig byl nieczynny.

3. Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza si¢ taki dzien, w ktérym dzwig w godzinach od
6.00 do 22.00 byt czynny mniej niz 10 godzin. Podstawa do stwierdzenia czasu unieruchomienia
dzwigu s kontrolki pracy dzwigoéw poswiadczone przez pracownikow administracji.

4. Jesli poszezegolne sktadniki oplat sg ustalane proporcjonalnie do liczby zamieszkalych osob,
sktadnikow tych nie pobiera si¢ od 0s6b czasowo przebywaj gcych poza miejscem statego
pobytu, jesli okres czasowej nieobecnosci trwa dhuzej niz dwa miesiace pod warunkiem
zgloszenia tego faktu Spotdzielni przed okresem czasowej nieobecnosci i potwierdzenie tego
faktu przez Administracje.

5. Obnizki w optatach ( bonifikaty i odszkodowania ) rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali
w okresach miesigcznych.

6. Inne bonifikaty za uzytkowanie mieszkan spotdzielczych ustalane sg decyzjg Zarzadu
w planach na dany rok i zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

7. Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowan stanowia zmniejszenie przychodow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 27

1. Nadzor nad aktualizacjg niniejszego Regulaminu petni Dziat Eksploatacji wraz z Sekcjg
Ekonomiczna, ktére dokonuja jego przegladu co najmniej raz w roku, najpdzniej do
kofica listopada oraz kazdorazowo w przypadku zmiany przepiséw, na podstawie ktérych
ustalono jego zasady. Z dokonanego przegladu nalezy sporzadzié notatke.

2. Nieaktualny Regulamin zainteresowane komérki organizacyjne przechowujg w swojej
dokumentacji przez okres 5 lat.

3. Dziat Organizacji i Samorzadu przechowuje nieaktualny egzemplarz w/w Regulaminu
przez okres 10 lat, po uplywie ktérych zostaje przekazany do archiwum, gdzie bedzie
przechowywany bezterminowo.

4. Szczegolowy sposdb postepowania z w/w aktem wewnatrzspoldzielczym reguluje
Instrukcja 1/ZSZJ — 3 — Prowadzenie dokumentacji.

§ 28

1. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Nr 20/2015 1. Rady Nadzorczej Rudzkiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w dniu 01.04.2015r. i Uchwatg Nr 11/2018 Rady Nadzorczej RSM
z dnia 27.08.2018 . i Uchwala Nr 12/2024 Rady Nadzorczej z dnia 08.04.2024 r. oraz Uchwatg
Nr 08/2026 Rady Nadzorczej z dnia 01.04.2026 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Tekst jednolity niniejszego regulaminu zostat uchwalony Uchwatg Nr 08//2026 Rady
Nadzorczej z dnia 01.04.2026 r, i uwzglednia zmiany przyjete uchwatami wymienionymi
wust.1. Niniejszy tekst jednolity wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

3. Stracit moc ,,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia

oplat za uzywanie lokali” zatwierdzony Uchwala Nr 58/2009 Rady Nadzorczej z dnia
27 05.2009 r.

Z-ca Przewgpdniczgcego
Rady Nadforczej
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ORYGINAL

UCHWALA NR 08/2026
Rada Nadzorcza Rudzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Rudzie Slaskiej na posiedzeniu

w dniu 01 kwietnia 2026 r.

dziatajgc w oparciu o postanowienia § 39 ust.1 pkt 11 Statutu Rudzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;

uchwalila, conastepuje:

§1

Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany do ,, Regulaminu zasad ustalania i rozliczania kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Rudzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej” :

O~ N LN LD — e

Y

. Podstawa prawna otrzymuje brzmienie:

. Prawo Spoldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r., z pdzn. zmianami,

. Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r., z p6zn. zmianami,
. Ustawa o wlasnosci lokali z 24 czerwca 1994 r., z pdzn. zmianami,

. Ustawa o ochronie praw lokatoréw z dnia 21 czerwca 2001 r., z pdzn. zmianami,

. Ustawa o podatku VAT z dnia 11 marca 2004 r., z p6éZn. zmianami,

. Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r., z p6zn. zmianami,

. Statut Spoldzielni,

. Regulaminy oraz Uchwaly WZCz, Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

. § 14 dodaje si¢ ust. 4i 5 o tresci:
. Zarzgdea nieruchomosci jest zobowiazany do przeprowadzenia okresowej kontroli obicktu

budowlanego (ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane).

. Przeglady instalacji w Rudzkiej Spoétdzielni Mieszkaniowej lezacych wewnatrz mieszkan

przeprowadzane sg w dwoch terminach.

W przypadku nieobecnosci mieszkanca w obu wyznaczonych datach przez administracie jest on
zobowigzany do indywidualnego ustalenia kolejnego terminu przegladu w ciggu 14 dni od daty
drugiej wizyty kontrolnej. W razie niedopelnienia tego obowiazku, mieszkaniec jest zobligowany
do przeprowadzenia przeglgdu instalacji na wiasny koszt, a nastepnie do dostarczenia kopii
protokofu do administracji wlasciwej co do potozenia lokalu.

3.§ 28 ust. 1i 2 otrzymuja brzmienie:

. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Nr 20/2015 r. Rady Nadzorczej Rudzkiej

Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 01.04.2015r. i Uchwatg Nr 11/2018 Rady Nadzorczej RSM
z dnia 27.08.2018 r. i Uchwatg Nr 12/2024 Rady Nadzorczej z dnia 08.04.2024 r. oraz Uchwatq
Nr 08/2026 Rady Nadzorczej z dnia 01.04.2026 i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

- Tekst jednolity niniejszego regulaminu zostat uchwalony Uchwalg Nr 08/2026 Rady Nadzorczej

z dnia 01.04.2026 r. i uwzglednia zmiany przyjete uchwatami wymienionymi w ust.1.
Niniejszy tekst jednolity wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

§2

Niniejszy Regulamin wraz ze zmianami wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia.

Na o0golng liczbg 7 czlonkéw Rady Nadzorczej udziat w glosowaniu wziglo 7 cztonkéw Rady.




Za przyjeciem uchwaly o tresci jw. glosowato

Przeciw uchwale glosowato
Wstrzymalo sie od glosowania

Z-ca Przewodniczacego
Rady Nad zej

------------------------------

Ruda Slaska, 01.04.2026 .

7 cztonkéw Rady.
0 czlonkow Rady.
0 czlonkow Rady.

Przewodniczacy
Rady Nadzorczej

--------------------

mgr Norbert Rozga



