2022 . ORYGINAE

REGULAMIN

najmu lokali mieszkalnych w Rudzkiej Spéldzielni Mieszkaniowe;j,
stanowigcych przedmiot dlugotrwalych postepowan spadkowych,
w toku ktorych utrudnione jest i wydluzone ustalenie kregu
spadkobiercow.

Zatwierdzony Uchwala nr 17/2022 Rady Nadzorczej z dnia 01.06.2022 r. i obowigzuje od
dnia zatwierdzenia.



I. Postanowienia ogolne

Dzialajac w oparciu o postanowienia § 39 ust.1 pkt 11 i §§ 84-86 Statutu Rudzkiej Spétdzielni
Mieszkaniowej, Rada Nadzorcza uchwala, co nastgpuje:

§1

1. W przypadkach, gdy utrudnione lub niemozliwe jest ustalenie nastepcéw prawnych
kwalifikujacych si¢ do objecia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
badz uzytkowego, w wyniku czego RSM ponosi koszty utrzymania tychze lokali, a takze gdy nie
jest mozliwa skuteczna egzekucja zaréwno dtugdéw spadkowych jak i biezacych optat
eksploatacyjnych, wskazanym jest zagospodarowanie przedmiotowych lokali przez RSM na
etapie postgpowan spadkowych toczacych si¢ ponad 6 miesiecy.

2. Po komisyjnym sprawdzeniu stanu lokalu, zabezpieczeniu znajdujgcych si¢ w nim ruchomosci
oraz wykonaniu niezbednych zabiegdw sanitarno - budowlanych, RSM petnigca role zarzadcy
masy spadkowej uprawniona jest do wynajecia na czas okre$lony przedmiotowego lokalu
osobom fizycznym i prawnym.

3. Po dokonaniu komisyjnych ogledzin i przejeciu lokalu przez RSM jego warto$¢ zostanie
okreslona przez rzeczoznawcg majgtkowego. Warto$¢ okreslona w wycenie bedzie stuzy¢
w przyszlosci na potrzeby rozliczen migdzy Spoldzielnig a ewentualnym spadkobiercy z tytutu
zadluzen i poniesionych koniecznych naktaddéw sanitarno-budowlanych. Wartos¢ ta zostanie
zaktualizowana na dzien rozliczenia.

4. Oprozniony z ruchomosci i przygotowany w niezbednym stopniu do zasiedlenia lokal, zostanie
wystawiony przez Spétdzielnig do zasiedlenia na czas okreslony w trybie przetargdw na zawarcie
umowy najmu na okres 5 lat z mozliwoscia jednokrotnego przedtuzenia na kolejne 5 lat ,

z zastrzezeniem , ze umowa moze ulec wezesniejszemu rozwigzaniu w przypadku
prawomocnego stwierdzenia nabycia spadku po zmartym / bytym uzytkowniku.

§2

1. Zarzad Rudzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej moze powyzszy lokal wynaja¢ w drodze przetargu
na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku nie rozstrzygnigcia przetargu, o ktérym mowa w ust. 1, lokal moze by¢ wynajety
w trybie ,,0d zaraz”, gdzie podstawowym kryterium jest termin ztozenia wniosku, bez
konieczno$ci przebicia stawki podanej w ogtoszeniu.

§3

1. Przez umowg najmu Spéldzielnia zobowiazuje si¢ oddaé najemcy lokal do uzywania na czas
okreslony, a najemca zobowiazuje si¢ paci¢ Spotdzielni uméwiony czynsz oraz inne $wiadczenia
zwigzane z przedmiotem najmu.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane przez Spéldzielnie osobom penoletnim o petnej
zdolnosci do czynnosci prawnych, legitymujacych sie statym zrédlem dochodéw oraz nie
posiadajgcym wobec Spotdzielni zalegtosci.

3. Najemcg lokalu mieszkalnego moze by¢ rowniez osoba prawna, jezeli przeznaczy go na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych.

§ 4

1. Umowe zawiera si¢ w formie pisemnej i winna w szczeg6lnoéci zawieraé:
a/ dane osobowe najemcy i 0s6b z nim zamieszkujacych, w tym numery ich dowodéw



osobistych oraz nr PESEL,

b/ okres wynajmu,

¢/ polozenie lokalu i jego powierzchnig,

d/ wysoko$¢ czynszu oraz pozostalych oplat, a takze sposob zmiany stawek,

e/ terminy platnosdci,

f/ wysokos$¢ kaucji i zasady jej zwrotu,

g/ sposob rozwigzania umowy, terminy wypowiedzenia oraz sposob zmiany
poszczegolnych jej postanowien,

h/ zastrzezenie, ze wszelkie zmiany w ukladzie instalacji technicznych, elementow
konstrukcyjnych budynku, a takze wystroju zewnetrznego budynku wymagaja zgody
Spétdzielni,

i/ zasady rozliczania naktadow poniesionych na przedmiot najmu.

§5

1. Wysokos¢ czynszu najmu w wynajmowanych lokalach ustala si¢ wg stawek zaproponowanych
w trybie przetargu.
2. Do przetargu stawke bazowg ustala Zarzad.
3. Wysokos¢ czynszu za wynajmowany lokal nie moze by¢ nizsza od wyjéciowej stawki
zaproponowanej do przetargu przez Zarzad Spétdzielni
4. Dla lokali wynajmowanych poza trybem przetargowym wysokos$¢ czynszu ustala Zarzad
z uwzglednieniem pkt 3.
5. Opréez czynszu najemcy obowigzani sg wnosi¢ do Spotdzielni optaty od niej niezalezne tj.:
a) oplate za centralne ogrzewanie-na podstawie zaliczki okreslonej przez Spétdzielnie,
b) za wodg i $cieki - na podstawie zaliczki okreslonej przez Spotdzielnie,
¢) za wodg do podgrzania i podgrzanie wody- na podstawie zaliczki okreslonej przez
Spoldzielnie,
d) za gospodarowanie odpadami komunalnymi — wg stawki obowigzujgcej w Spotdzielni,
€) inne.

§6

1. Lokale mieszkalne bedace w dyspozycji spétdzielni mogg byé oddawane w najem jedynie na
czas okreslony do lat 5 z mozliwoscia jednokrotnego przediuzenia nie dtuzej jednak niz na
kolejne 5 lat.

2. Najemcy na 3- miesigce przed uptywem terminu okreslonego w 1-szej umowie przystuguje
pierwszenstwo zawarcia kolejnej 2-giej umowy na pisemng prosbe.

3. Stosunki najmu migdzy Spétdzielnig a najemcg okresla umowa najmu lokalu.

4. W sytuacjach nieuregulowanych umowa najmu zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
21.06.2001r.0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. 31/2005 poz.266 z pézn. zm.) oraz kodeksu cywilnego.

5. Wz6r umowy najmu stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

§7

Umowg najmu nalezy sporzadzi¢ i podpisa¢ w terminie 14 dni od daty przetargu lub wydania zgody
przez Zarzad na bezprzetargowe wynajecie lokalu.




§8

1. Dla zabezpieczenia pokrycia naleznosci oraz ewentualnych egzekucji z tytutu najmu lokalu
mieszkalnego przyshugujacych Spétdzielni przed zawarciem umowy pobierana jest kaucja
w wysokosci szesciokrotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obowigzujgcego w dniu
zawarcia umowy najmu.

2. Kaucja, o ktorej mowa zostanie zwrécona najemcy w terminie 30 dni od dnia zwrotu lokalu
Spoldzielni po uprzednim rozliczeniu naleznosci najemcey przystugujgcych wynajmujgcemu.

§9

1. Po zawarciu umowy najmu najemca przejmuje od Spétdzielni lokal mieszkalny. Na powyzsza
okoliczno$¢ strony sporzadzajg protokédt zdawcezo-odbiorczy stwierdzajgey stan techniczny lokalu
w chwili jego przekazania, wyposazenie oraz wskazania licznikdw.

2. Przejecie lokalu winno nastgpié do 14 dni od daty podpisania umowy.

§10

1. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ najem na miesigc naprzod ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal:

a) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbuje
obowigzki dopuszczajgc do powstania szkod albo niszczy urzgdzenia przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancow,

b) wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko regulaminéw porzadku domowego
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

2) jest w zwloce z zaplata optat wynikajacych z umowy, co najmniej przez trzy peine okresy
platnosci, pomimo uprzedzenia na pi$mie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia
dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty zaleglych i biezgcych naleznosci.

3) podnajgt albo oddat lokal lub jego czg$¢ w bezplatne uzywanie bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.

4) w sytuacji gdy zajdg inne okolicznosci zwigzane z brakiem uregulowania stanu prawnego
lokalu mieszkalnego stanowiacego przedmiot niniejszej umowy.

2. Z innych waznych przyczyn, nie wymienionych w ust.1, wynajmujgcy moze wytoczyé
powddztwo o rozwigzanie najmu i nakazanie przez sad opréznienia lokalu, jezeli strony nie
osiagnely porozumienia co do warunkow i terminu rozwigzania umowy.

§ 11

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej.
Zmiana stawek oplat, o ktérych mowa w § 5 nie stanowi zmiany umowy.

§ 12

1. Najemcy nie przystuguje prawo wykupu lokalu mieszkalnego.

2. Najemca oswiadcza, ze zostat zapoznany z faktem, iz stan prawny lokalu mieszkalnego
stanowiacego przedmiot umowy najmu jest nieuregulowany, co moze wiaza¢ si¢ z mozliwoscia
wezesniejszego rozwigzania umowy. Ponadto najemca sklada o§wiadczenie,; ze w przypadku
rozwigzania umowy najmu takze z powodu, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 pkt 4 Regulaminu
nie bgdzie zadat od wynajmujacego zwrotu nakladéw poczynionych przez niego na lokal



stanowiacy przedmiot najmu ( o$wiadczenie, zat nr 2).
§13

1. Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ lokal w dniu uptywu terminu umowy lub w terminie 1-go
miesigca od dnia wypowiedzenia umowy przez Spoldzielnie w wyniku przyczyn przez niego
niezawinionych.

2. Po zakoniczeniu najmu, najemca jest zobowiazany do opréznienia lokalu i wydania go
Spotdzielni wraz z wyposazeniem w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego
zuzycia.

3. Jezeli po opuszezeniu lokalu przez najemeg pozostang w nim ruchomosci najemcey Spétdzielnia
ma prawo przenie$¢ je i zmagazynowaé na koszt i ryzyko najemcy , na czas nie diuzszy niz
3 miesigce. Po tym okresie Spotdzielnia dokona fizycznej likwidacji zgromadzonego mienia.

4. Dokumentem stwierdzajgcym przejecie lokalu przez Spoldzielnie jest protokot zdawcezo-
odbiorczy.

5. W stosunku do bylego najemcy lokalu, ktéry uchyla si¢ od opuszczenia lokalu, Spétdzielnia
moze podja¢ wszelkie dopuszczalne umows i postanowieniami prawa kroki z mozliwoscig
wszcezgela postepowania eksmisyjnego wlacznie.

6. Jezeli najemca po zakonczeniu najmu nadal uzywa lokal, zobowigzany bedzie do dnia
oproznienia lokalu uiszcza¢ Spoldzielni odszkodowanie w wysokosci dotychczasowego czynszu
1 pokrycia kosztow postepowania eksmisyjnego przeprowadzonego przez wyspecjalizowana
w tym zakresie firme¢ wskazang przez Spotdzielnig. Jezeli odszkodowanie nie pokryje
poniesionych strat, Spoldzielnia moze zada¢ od najemcy odszkodowania uzupetniajacego.

§ 14

Nadwyzke oplaty uzyskanej od najemcy ponad ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty utrzymania
lokalu, przeznacza si¢ w pierwszym rzedzie na pokrycie kosztow remontu zwigzanego

z wynajeciem, dalej na fundusz remontowy nieruchomosci w obrebie nieruchomosci lokalu lub
administracji. Ksiegowania w/w réznicy beda si¢ odbywaly na biezgco w okresie najmu lokalu,

a decyzjg, ktory fundusz bedzie zasilony pozostaje w gestii kierownika administracji.

§ 15

1. Nadzdr nad aktualizacjg niniejszego Regulaminu petni Dziat Czlonkowsko-Lokalowy, ktory
dokonuje jego przegladu co najmniej raz w roku, najpdzniej do konca listopada oraz
kazdorazowo w przypadku zmiany przepiséw, na podstawie ktorych ustalono jego zasady.

Z dokonanego przegladu nalezy sporzadzi¢ zapis.

2. Nieaktualny Regulamin zainteresowane komorki organizacyjne przechowujg w swojej
dokumentacji przez okres 5 lat.

3. Dziat Organizacji i Samorzadu przechowuje nieaktualny egzemplarz w/w Regulaminu przez
okres 10 lat, po uptywie ktorych zostaje przekazany do archiwum, gdzie bedzie
przechowywany bezterminowo.

4. Szczegbtowy sposéb postepowania z w/w aktem wewnatrzspotdzielezym reguluje Instrukcja
I/ZS7]-3 "Prowadzenie dokumentacji”.




§ 16

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwalg Nr 17/2022 Rady Nadzorczej
z dnia 01.06. 2022 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
q ”‘W Vl/w- 5‘,

mgr Joanna Michalska - Mol Zbignié Lis

Ruda Slaska , dnia 01 czerwca 2022 r.



Zalacznik Nr 1

do Regulaminu najmu lokali mieszkalnych w Rudzkiej Sp6ldzielni Mieszkaniowej,

stanowigcych przedmiot dlugotrwalych postgpowan spadkowych, w toku ktorych
utrudnione jest i wydluzone ustalenie kregu spadkobiercéw.

UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
o statusie spoéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu
nr

Zawarta wanil civseesssaie r pomigdzy Rudzka Spotdzielnig Mieszkaniowg zwang
w dalszej tresci umowy ,, Wynajmujacym” z siedzibag w Rudzie SI1.1 ul. Magazynowa 12 , ktdrg
reprezentuja:

1. Prezes Zarzadu ~ Dyrektor Spoldzielni — ...cociiiinirieecrcnenncecercosences
2. Z-ca Prezesa Zarzadu — Dyrektor ds. EKsploatacji — .....cccvevenvevinieneenienennnn,

a
Najemca T PP PESELE. c.ovmiccpmnrmpenen
zams Ruda Sk Bl e v smim i us vt sisins e

§ 1.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr ..... potozonego w Rudzie
SL. ....w budynku PEEY Uk suversuveswusavmnmmsmmssmmasenponssinss » do ktorego spoldzielcze
wlasnosciowe prawo posiadal/a .................. R —— - i ktoérego stan prawny w wyniku

diugotrwalych post¢powan spadkowych do dnia zawarcia niniejszej umowy nie zostal
uregulowany.

§2.

1. Wynajmuj 4cy oddaje w najem Najemcy w/w lokal mieszkalny o lgcznej powierzchni uzytkowej
............ m* skladajgcy si¢ z ... pokoikuchni , przedpokoju,lazienki i WC zlokalizowany na
...p. posiadajgcy instalacje: elektryeznq, gazowa, wod.-kan. i c.o.

2. Najemca bedzie wykorzystywal wynajmowany lokal na cele mieszkalne.

3. Przejgeie lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego okreslajacego stan
lokalu oraz znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen.
Protokot stanowi zatgcznik nrl do umowy .

4. Najemca stwierdza ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym obejmowanego lokalu i o§wiadcza ze
obecny stan techniczny akceptuje i nie bedzie wnosit 0 wykonanie robét obciazajacych
Wynajmujgcego .

5. Przed przejeciem lokalu Najemca zobowigzany jest do wplacenia kaucji w wysokosci
6 miesigcznego czynszu oraz oplat o ktérych mowa w § 4. Kaucje nalezy wnie$é na rachunek
bankowy wynajmujgcego i w tym przypadku nie podlega ona oprocentowaniu.
Kaucja o kt6rej wyzej mowa stanowi zabezpieczenie zaplaty naleznosci z tytutu czynszu najmu
lokalu.



6. Kaucja zostanie zwrdcona Najemcy w terminie 30 dni od dnia zwrotu lokalu
Wynajmujgcemu po uprzednim rozliczeniu naleznosci przystugujacych Wynajmujgcemu
lub kosztéw egzekucji oprdznienia lokalu.

Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie réwnej iloczynowi miesi¢cznego czynszu
obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci kwoty czynszu przyjetej przy pobieraniu
kaucji jednak w kwocie nie nizszej niz kwota pobrana.

§ 3.

W zwigzku z wynajeciem lokalu Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wobec Najemcy do nastepujgcych
swiadczen dodatkowych: dostawy wody, odprowadzenia $ciekow i zapewnienia zrodla ogrzewania.

§ 4.

1/ Czynsz najmu za lokal, o ktérym mowa w § 2 wynosi miesi¢cznie ............. 7l
ISIOWRIE: tuviniiniiniiiiiiiiiiiieniciiinisrssecinsesseeioencansanes /s

2/ Za swiadczenia wymienione w § 3 pkt.1 Najemca zobowiazany jest do uiszczania Spdtdzielni
terminowo oplat odpowiadajacych obcigzeniom Spétdzielni z tego tytutu ze strony PEC, PwiK,
w wysokosciach okreslanych dla Najemcy wedlug nastepujacych zasad:

a/ podstawe rozliczenia centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody stanowia catkowite
koszty zakupu przez Spoldzielni¢ ciepta i podgrzania wody dla budynku lub grupy budynkow
powigkszone o koszty rozliczen.

b/ koszty dostarczonego przez dostawcg ciepla i podgrzania wody skladajg sie z oplaty ~ stalej
/za moc zamo6wiona/ oraz oplaty zmiennej /wyliczonej wg wskazan urzadzen pomiarowych
rejestrujgcych wartos¢ pobranego ciepta w wezle cieplnym/,

¢/ rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dokonuje si¢ 1 raz w roku na podstawie odczytéw
podzielnikow kosztéw, a w przypadku braku podzielnikéw na podstawie wyliczenia
szacunkowego,

d/ na poczet zaplaty kosztéw c.0. pobierana jest zaliczka na rok 2022 , ktéra wynosi
.............. zm’ x ......... m? tj. ........... I netto miesiecznie.

3/ Najemca zobowigzany jest rowniez do uiszczania na konto Spéldzielni lgcznie z oplata
cZynszowg za najem, oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci
wynikajacej ze zlozonej w Spéldzielni deklaracji.

4/ W momencie przejgcia lokalu mieszkalnego zobowiazuje si¢ Najemee do podania we whasciwej
Administracji faktycznej ilosci 0s6b korzystajacych z lokalu.
Opfaty za wodg¢ Najemca obowigzany jest uiszcza¢ w formie miesiecznych zaliczek
podlegajacych rozliczeniom co 6 miesigcy. Wysoko$¢ zaliczki ustalana jest na podstawie
deklarowanej przez Najemce normy zuzycia wody zimnej i ciepte;.

5/'W lokalach z instalacjg cwu oplata stata, na ktora skladajg sie koszty z tytutu zaméwionej
mocy cieplnej, naliczana bgdzie w stosunku do kazdej zameldowanej w lokalu osoby, a takze
od 0s0b faktycznie korzystajacych z lokalu. Dla mieszkan z zerows liczbg zameldowanych lub
zamieszkalych osob, przyjmuje si¢ oplate stalg jak za jedng osobe.



Rozliczenie zuzycia wody zimnej i cieplej nastapi zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania
i oplat za zuzycie zimnej i cieptej wody uzytkowej oraz podgrzania wody”.

§ 5.

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany czynszu najmu. Czynsz najmu bedzie
corocznie waloryzowany o % inflacji od 1 marca kazdego roku.

2. Zmiana czynszu najmu do wysokosci wskaznika inflacji za miniony rok oraz zmiana optat,
o ktérych mowa w § 4 ust.2 stosownie do wzrostu obcigzenia Wynajmujacego z tego tytutu nie
powoduje koniecznosci zmiany umowy.

§ 6.

1. Czynsz najmu oraz oplaty, o ktérych mowa w § 4 ust.2 nalezy uiszcza¢ przelewem na wskazane
konto Wynajmujacego do dnia 20-dnia kazdego miesiaca.

2. Od nieterminowo uiszczonego czynszu najmu oraz optat o ktérych mowa w § 4 ust.2
Wynajmujacy nalicza odsetki w wysokosci ustawowe;j.

§7.

1. Najemca zobowigzany jest zapewni¢ bezpieczefistwo p.poz. oraz utrzymac zajmowany lokal
oraz przynalezne do niego pomieszczenia we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz
uzywac go zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze dokonywac jakichkolwiek zmian, przerdbek
i modernizacji lokalu.

3. Najemca lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do przestrzegania ,,Regulaminu w sprawie
zasad utrzymywania porzadku domowego w budynkach stanowigcych wlasno$é RSM”
oraz Regulaminu najmu lokali mieszkalnych w RSM z dnia ................. T.

4. W przypadku gdy lokal jest wyposazony w instalacje energii elektrycznej i gazowej Najemca
zobowigzany jest do spisania uméw z dostawcami tych mediéw i zainstalowania dla nich
licznikéw na wilasny koszt.

§ 8.

Po zakoniczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest:

1. zwréci¢ lokal w stanie niepogorszonym,

2. pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu, urzadzen techniczno-sanitarnych, podtég i innych
elementow stanowigcych wyposazenie lokalu.

§9.

W przypadku nie opr6znienia lokalu w terminie rozwigzania umowy Najemca obowigzany jest
ptaci¢ odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci dotychczasowego
czynszu wraz z pokryciem kosztow postgpowania eksmisyjnego zgodnie z Regulaminem najmu
lokali mieszkalnych w RSM.




§ 10.

Wszelkie prace remontowo- adaptacyjne Najemca wykona wlasnymi sitami i na wlasny koszt
bez prawa zgdania zwrotu poniesionych na ten cel naktadow od Wynajmujacego.

§ 11.

Umowa zawarta zostala na czas okreslony — 5 lat z prawem jej rozwigzania przez strony za
obopdlng zgodg z trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

5ot RT3 A T R R —
§ 12.

1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem na miesigc naprzod ze skutkiem na koniec miesiaca
kalendarzowego, jezeli Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal:

a) uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbuje
obowiazki dopuszczajgc do powstania szkdd albo niszczy urzagdzenia przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancow,

b) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko regulaminowi porzgdku domowego

czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) jest w zwloce w zaplacie oplat wynikajgcych z umowy, co najmniej przez trzy petne okresy
ptatnosci, pomimo uprzedzenia na pi$mie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia
dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty zalegltych i biezacych naleznosei,

3) wynajat, podnajat albo oddat lokal lub jego czg¢$é w bezptatne uzywanie bez zgody
Wynajmujacego.

2. Z innych waznych przyczyn, niz wymienione w ust. 1, Wynajmujacy moze wytoczy¢ powodztwo

0 rozwigzanie najmu i nakazanie przez sad opréznienia lokalu, jezeli strony nie osiggnely

porozumienia co do warunkéw i terminu rozwigzania umowy.

§13.

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej .
Zmiana stawek optat o ktorych mowa w §5 nie stanowi zmiany umowy.

§ 14.

1. Najemcy nie przyshuguje prawo wykupu lokalu mieszkalnego.

2. Jednoczesnie Najemca o$wiadcza, ze zostat zapoznany z faktem, iz stan prawny lokalu
mieszkalnego stanowigcego przedmiot niniejszej umowy jest nieuregulowany, co moze
wigzaé si¢ z mozliwoscig wezesniejszego rozwigzania przedmiotowej umowy. Ponadto najemca
oswiadceza,ze w przypadku rozwigzania niniejszej umowy nie bedzie zgdat od Wynajmujacego
zwrotu naktadow poczynionych przez niego na lokal. ( o$§wiadczenie , zal nr 2)

§ 15.

Najemca zobowigzuje si¢ powiadomi¢ niezwlocznie Wynajmujacego o wszelkich zmianach danych
dotyczacych jego osoby zawartych w umowie.
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§ 16.
W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie majg odpowiednie postanowienia statutu
Spoldzielni , ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i przepisy Kodeksu Cywilnego oraz Prawa Spotdzielczego.

§17.

Umowa spisana zostata w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach z czego 3 egzemplarze otrzymuje
Wynajmujacy, a 1 egzemplarz Najemca.

Ustalenia dodatkowe:

Lokal zostal przydzielony na podsStawie .......cveeveereiieriinreneensriereeeeereesareresensen

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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Zalgcznik Nr 2

do Regulaminu najmu lokali mieszkalnych

w Rudzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej, stanowigcych przedmiot dlugotrwatych postepowaii
spadkowych, w toku ktérych utrudnione jest i wydluzone ustalenie kregu spadkobiercow.

Ruda Slaska dn. .........ceoeveeeeeen..

Oswiadczenie do umowy najmu lokalu mieszkalnego nr .........

ZAWAER WA ogswsesvmenmsun s r. pomig¢dzy Rudzkg Spétdzielnia Mieszkaniowsg zwang w dalszej
tresci umowy ,,Wynajmujacym”, z siedzibg w Rudzie Slaskiej ul. Magazynowa 12, ktora
reprezentuja:

1. Prezes Zarzadu — Dyrektor Spéldzielni -

2. Z-ca Prezesa — Dyrektor ds. Eksploatacji -

a
Najemea: ..oocovvvvvvninnnn.. zam. Ruda SLoul. ...,
legitymujgcym si¢ dowodem osobistym ............... Wydanym przez ...........cooeeiiiiniiiiniininn.

Najemca o$wiadcza, ze zostal zapoznany z faktem, iz stan prawny lokalu mieszkalnego
stanowigcego przedmiot niniejszej umowy polozonego w Rudzie Slaskiej przy ul..............c.o......
Jest nieuregulowany, co moze wigza¢ si¢ z mozliwosciag wezesniejszego rozwigzania przedmiotowe;j
umowy. Ponadto najemca o$wiadcza, ze w przypadku rozwigzania niniejszej umowy takze
z powodu, o ktérym mowa w § 12 ust. 2 umowy nie bedzie zadal od Wynajmujacego zwrotu
naktadow poczynionych przez niego na lokal stanowigcy przedmiot niniejszej umowy.

Wynajmujgcy Najemca
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ORYGINAL

UCHWALA NR 172022
Rada Nadzorcza Rudzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Rudzie Slaskiej na posiedzeniu

w dniu 01 czerwea 2022 r.

dziatajgc w oparciu o postanowienia § 39 ust.1 pkt 11 Statutu Rudzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej

uchwalila, co nastepuje:

1. Zatwierdza si¢ ,,Regulamin najmu lokali mieszkalnych w Rudzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
stanowiacych przedmiot dlugotrwatych postepowan spadkowych, w toku ktérych utrudnione jest
i wydtuzone ustalenie krggu spadkobiercow™.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01 czerwca 2022 1.

Na ogoélng liczbe 6 cztonkdéw Rady Nadzorczej udzial w glosowaniu wziglto 6 czlonkéw Rady.

Za przyjeciem uchwaly o tresci jw. glosowalo 6 cztonkow Rady.
Przeciw uchwale glosowato 0 czlonkow Rady.
Wstrzymalo si¢ od glosowania 0 czlonkéw Rady.
Z-ca Przewodniczacego Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej Rady Nagdzoyczej
( / \,,_/2—-—"’

-----------------------------------------------

mgr Joanna Michalska - Mol

Ruda Slaska, 01.06.2022 r.




