2024 r.

TEKST JEDNOLITY

REGULAMIN
przyznawania i uzytkowania pomieszczen gospodarczych
w budynkach Rudzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza Uchwala nr 27/2024 z dnia 01.07.2024 r. oraz Uchwala
Nr 39/2024 Rady Nadzorczej z dnia 07 pazdziernika 2024 r. i obowigzuje od dnia uchwalenia.



§1

Postanowienia ogdlne

1. Regulamin niniejszy okresla zasady przyznawania wolnych pomieszczen gospodarczych

w budynkach mieszkalnych Spoétdzielni, wchodzacych w sktad czgsci wspdlnych budynku oraz
pomieszczen wygospodarowanych z czgsci korytarza klatki schodowej lub korytarza piwnicy,
opisanych szczegdélowo w ust. 2 niniejszego paragrafu wylacznie osobom posiadajacym prawo do
lokalu mieszkalnego w zasobach Spotdzielni.

2. Przez pomieszczenia gospodarcze wchodzace w skiad cze$ci wspdlnych budynku, rozumie sig¢
pomieszczenia gospodarcze znajdujace si¢ na pigtrach, potpigtrach, w piwnicach budynkow
mieszkalnych 1 na strychach.

3. Przez pomieszczenie wygospodarowane z czgsci korytarza, rozumie si¢ pomieszczenia powstale
w wyniku zabudowy cze$ci korytarza klatki schodowej lub korytarza piwnicy, wykonane za zgoda
Spotdzielni, na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie ( dalej: pomieszczenia
gospodarcze lub pomieszczenia ).

§2

Zasady dotyczgce przyznawania wolnych pomieszczen wspolnych ogolnego dostepu

1. Przez pomieszczenia wspolne ogdlnego dostepu nalezy rozumie¢ pralnie, suszarnie, wozkownie,
strychy itp.

2. Przez pomieszczenia wolne nalezy rozumie¢ pomieszczenia nie wykorzystywane zgodnie
Z pierwotnym przeznaczeniem oraz pomieszczenia, ktorych nie uzytkuje indywidualnie inna osoba,
posiadajaca zgod¢ RSM na uzytkowanie tego pomieszczenia.

3. Osoba starajaca si¢ o przyznanie prawa do korzystania z pomieszczenia wspdlnego ogoélnego
dostepu musi uzyskac¢ zgode ponad 50% o0s6b posiadajacych prawo do lokali znajdujacych si¢
w danym budynku / klatce schodowe;.

4. Po uzyskaniu w/w zgody wniosek o przyznanie pomieszczenia gospodarczego bedzie
rozpatrywany wg zasad przyznawania 1 uzytkowania pomieszczen gospodarczych wg niniejszego
Regulaminu.

§3
Zasady przyznawania wolnych pomieszczen gospodarczych, wchodzacych w sklad czesci
wspolnych budynku

1. O przyznanie wolnego pomieszczenia gospodarczego, nie wykorzystywanego zgodnie

z pierwotnym przeznaczeniem wchodzacego w sklad czesci wspdlnych budynku, moga ubiegac si¢
wylacznie osoby zamieszkujace w nim 1 posiadajace tytut prawny do lokalu mieszkalnego,
znajdujacego si¢ w tym budynku / klatce schodowej, w przypadku budynkow wieloklatkowych,

w ktorym znajduje si¢ wolne pomieszczenie gospodarcze, ktore nie maja zadnych zaleglo$ci wobec
Spoétdzielni z tytulu optat za mieszkanie, garaz, lokal uzytkowy.

2. Osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu, zainteresowana przyznaniem pomieszczenia
gospodarczego ( dalej: wnioskodawca ), zobowigzana jest do ztozenia pisemnego wniosku
0 przyznanie pomieszczenia, do wlasciwej miejscowo Administracji Osiedla Spotdzielni



(w przypadku pomieszczen pozsypowych wraz ze zgoda osob dotychczas korzystajacych z tego
pomieszczenia).

3. Wniosek o przyznanie wolnego pomieszczenia gospodarczego powinien zawierac: imi¢
1 nazwisko oraz adres zamieszkania wnioskodawcy, okreslenie celu, na jaki ma by¢
wykorzystywane pomieszczenie.

4. Wniosek o przyznanie wolnego pomieszczenia gospodarczego rozpatruje Zarzad Spotdzielni po
zaopiniowaniu go przez Kierownika Administracji, ktéremu podlega budynek, przy udziale
przedstawiciela wlasciwej Rady Osiedla, w terminie 30 dni od ztoZzenia wniosku. Koordynatorem
postepowania w sprawie rozpatrzenia wniosku o przyznanie pomieszczenia gospodarczego, jest
Kierownik Administracji Osiedla.

5. W przypadku, gdy wniosek o przyznanie tego samego wolnego pomieszczenia gospodarczego
zostal ztozony przez wigcej niz jednego wnioskodawce 1 wszyscy wnioskodawcey spetniaja wymogi
formalnoprawne do przyznania pomieszczenia, decyzja 0 przyznaniu pomieszczenia
gospodarczego, podejmowana jest przy zastosowaniu nastepujacych kryteridow 1 w tej kolejnosci:

a) w przypadku pomieszczen pozsypowych pierwszenstwo maja mieszkancy lokali z pigter, ktore
do tej pory korzystaty z tych zsypow;

b) brak posiadania przez wnioskodawce innego pomieszczenia gospodarczego ( poza
pomieszczeniem przynaleznym, zastepujacym piwnice );

¢) powierzchnia lokalu mieszkalnego wnioskodawcy w przeliczeniu na 1 osobe zamieszkala,
mniejsza od pozostatych;

W przypadku, gdy wszystkie powyzsze kryteria nie wytonig jednego wnioskodawcy pierwszenstwo
przystuguje temu, kto posiada najmniejsza piwnicg.

6. Z czynnosci opisanych w ust. 4 niniejszego paragrafu, tj. z rozpatrzenia wniosku o przyznanie
pomieszczenia gospodarczego, sporzadzany jest protokdt ( dalej: Protokdt ), ktory podpisuja:
Kierownik Administracji Osiedla oraz przedstawiciel Rady Osiedla.

7. Kierownik Administracji Osiedla przekazuje Protokdt, o ktérym mowa w ust. 6 do siedziby
Zarzadu Spoidzielni, w celu wydania Decyzji Zarzadu na uzytkowanie pomieszczenia. Dziat
Czlonkowsko-lokalowy wysyla do zainteresowanego pismo zawierajace zgode 1 warunki
uzytkowania pomieszczenia.

8. Kopia zgody na uzytkowanie pomieszczenia podpisana przez Zarzad Spotdzielni, przekazywana
jest do Administracji Osiedla i1 na jej podstawie Administrator Osiedla dokonuje protokolarnego
przekazania wnioskodawcy pomieszczenia.

9. Podpisany protokot przekazania pomieszczenia Kierownik Administracji przekazuje do siedziby
Zarzadu Spoétdzielni, w celu zarejestrowania faktu zajecia pomieszczenia w systemie Dziatu
Cztonkowsko-lokalowego, Dziatu Czynszoéw oraz Dziatu Eksploatacji Zasobow.

10. Wnioskodawca uzyskuje prawo do uzytkowania pomieszczenia gospodarczego po podpisaniu
protokotu odbioru pomieszczenia.

11. Od decyzji Administracji Osiedla oraz Rady Osiedla odmawiajacych przyznania pomieszczenia
gospodarczego nie przystuguje wnioskodawcy odwotanie.



12 Po zakonczeniu uzytkowania pomieszczenia gospodarczego wchodzacego w sklad czesci
wspolnych budynku, uzytkownik zobowigzany jest do zwrotu pomieszczenia Spétdzielni w stanie
niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie begdace nastgpstwem
prawidtowego uzywania.

13. Odbioru pomieszczenia gospodarczego od uzytkownika dokonuje Administrator Osiedla,
na postawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktérego kopie przesyla do siedziby Zarzadu
Spoétdzielni.

§4
Zasady wyrazania zgody na zabudowe czesci korytarza klatki schodowej i korytarza
w piwnicy budynku oraz uzytkowania pomieszczen powstalych w wyniku tej zabudowy.

1. Wniosek o wyrazenie zgody na zabudowe czesci korytarza klatki schodowej lub korytarza
piwnicy 1 uzytkowania powstalego w wyniku takiej zabudowy pomieszczenia gospodarczego, moga
sktada¢ wytacznie osoby posiadajace tytul prawny do lokalu mieszkalnego, znajdujacego si¢ w tym
budynku / klatce schodowej, w przypadku budynkéw wieloklatkowych, i na tej samej kondygnacji,
na ktérej ma nastgpi¢ zabudowa czg$ci korytarza i1 ktére nie majg zadnych zaleglo$ci wobec
Spotdzielni z tytulu optat za mieszkanie, garaz, lokal uzytkowy.

Whniosek o zabudowe korytarza z oknem w elewacji budynku ze wzgledu na ewentualng droge
ewakuacyjng w razie pozaru, bedzie rozpatrywany negatywnie.

2. Osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu mieszkalnego okre§lony w ust. 1, zainteresowana
zabudowa czg¢sci korytarza 1 uzytkowaniem powstalego w wyniku tego pomieszczenia
gospodarczego ( daje: wnioskodawca ), zobowigzana jest do zlozenia pisemnego wniosku do
Zarzadu Spotdzielni.

3. Wniosek o wyrazenie zgody na zabudowe czesci korytarza i uzytkowania powstatego w wyniku
takiej zabudowy pomieszczenia gospodarczego, powinien zawiera¢ dane, o ktorych mowa w § 3
ust. 3 niniejszego Regulaminu.

4. Niezaleznie od postanowien ust. 3 niniejszego paragrafu, do wniosku o zabudowe cze¢sci
korytarza i przeznaczenie go na pomieszczenie gospodarcze, wnioskodawca zobowigzany jest
zalgczy¢:

a) zgode wigkszo$ci 0sob posiadajacych tytut prawny do lokali mieszkalnych, znajdujacych si¢ na
danej kondygnacji budynku lub odpowiednio, posiadajacych piwnice w rejonie zabudowy korytarza
piwnicy;

b) opini¢ techniczng sporzadzong przez osobe z uprawnieniami budowlanymi oraz wykonaé
zabudowe przy uzyciu materiatbw dopuszczonych do wykonawstwa w  budynkach
wielorodzinnych posiadajacych atest EI30. Zabudowa nie moze narusza¢ wymaganych przepisami
szerokosci ciaggdw komunikacyjnych.

5. Koszty sporzadzenia projektu zabudowy i adaptacji czgéci korytarza na pomieszczenie
gospodarcze, ponosi w catosci wnioskodawca.

6. Wniosek o wyrazenie zgody na zabudoweg czgsci korytarza 1 uzytkowanie powstalego
pomieszczenia gospodarczego rozpatruje Zarzad Spotdzielni po zasiggnieciu opinii Inspektora
Nadzoru Budowlanego Spoétdzielni, Kierownika Administracji oraz Rady Osiedla.



7. Zarzad Spoéldzielni zobowigzany jest do rozpatrzenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 6
niniejszego paragrafu w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku, pod warunkiem, ze wniosek
ten spelnia wymogi zawarte w ust. 3 i 4. W razie brakéw formalnych wniosku, Zarzad Spotdzielni
wzywa wnioskodawce do uzupetienia wniosku. W przypadku uzupeinienia wniosku, termin do
rozpatrzenia wniosku liczy si¢ na nowo, od daty uzupetienia brakéw. W przypadku nie usunigcia
brakow wniosku, po 30 dniach od wezwania, uwaza si¢, ze wniosek zostat wycofany.

8. Zgoda Zarzadu na zabudowe¢ czgSci korytarza i uzytkowanie powstalego w wyniku takiej
zabudowy pomieszczenia gospodarczego, przekazywana jest — poza wnioskodawca — do Dzialu
Technicznego Spoéldzielni oraz wiasciwej Administracji Osiedla, w celu nadzorowania wykonania
zabudowy. Odbioru wykonanej zabudowy dokonuje Inspektor Nadzoru Budowlanego wraz

z Kierownikiem Administracji, a sporzadzony Protokot stanowi podstawe do wystapienia przez
Dziat Cztonkowsko-lokalowy do Zarzadu Spoétdzielni o wydanie Decyzji zezwalajacej na przydziat
1 korzystanie z przedmiotowego pomieszczenia na okreslonych w niej warunkach.

9. Wnioskodawca uzyskuje prawo do uzytkowania pomieszczenia po odbiorze powiadomienia od
Zarzadu Spotdzielni zawierajacego zgode na jego objecie.

10. W przypadku, gdy wniosek o wyrazenie zgody na zabudowg tej samej czgsci korytarza zostanie
ztozony przez wigcej niz jednego wnioskodawce 1 wszyscy wnioskodawcy spetniajg wymogi
formalnoprawne do uzyskania tej zgody, o wyborze wnioskodawcy decyduja kryteria, o ktérych
mowa w § 3 ust. 5 niniejszego Regulaminu.

11. Po zakonczeniu uzytkowania pomieszczenia gospodarczego powstatego w wyniku zabudowy
cze$ci korytarza, uzytkownik zobowigzany jest do przywrdcenia korytarza do stanu sprzed
dokonanej zabudowy ( pierwotnego ), najpozniej do dnia spisania protokotu zdawczo -
odbiorczego.

12. Zarzad Spoétdzielni moze zwolni¢ uzytkownika z powyzszego obowiazku, na jego wniosek,

w przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyska od Zarzadu Spotdzielni zgode na zajmowanie tej
cze$ci korytarza i przejmie w calo$ci prawa i obowiazki dotychczasowego uzytkownika, bez
jakichkolwiek roszczen w stosunku do Spotdzielni.

13. Koszt przywrdcenia korytarza do stanu poprzedniego ( pierwotnego ), ponosi w catosci osoba,
ktora posiadata zgode na uzytkowanie pomieszczenia.

14 Uzytkownikowi nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w szczego6lnosci
zwigzanych z wykonaniem projektu zabudowy, adaptacja czeSci korytarza na pomieszczenie
gospodarcze oraz przywrdcenia korytarza do stanu pierwotnego.

15. W przypadku niewykonania przez uzytkownika postanowien ust. 11, Zarzad Spoldzielni
zobowigzany jest zleci¢ przywrdcenie korytarza do stanu pierwotnego osobie trzeciej, na koszt

1 ryzyko uzytkownika, po uprzednim udzieleniu najemcy dodatkowego 7-dniowego terminu na
wykonanie tego zobowigzania.

§5

Zasady ogolne uzytkowania pomieszczen gospodarczych w budynkach mieszkalnych

1. Pomieszczenie gospodarcze przyznane uzytkownikowi, bez wzgledu na rodzaj pomieszczenia,
nie stanowi cz¢sci jego mieszkania lub pomieszczenia przynaleznego 1 nie moze by¢ przedmiotem



zadnej umowy sprzedazy. Pomieszczenie gospodarcze nie moze by¢ takze oddane w podnajem ani
bezptatne uzytkowanie jakiejkolwiek osobie trzecie;.

2 Prawo do korzystania z pomieszczenia gospodarczego przystuguje wytacznie uzytkownikowi
1 osobom bliskim wspolnie z nim zamieszkatym.

§6

1. Wysokos¢ 1 sposob ustalania optat za korzystanie z pomieszczen gospodarczych, opisanych w §1
ust. 2 niniejszego Regulaminu, okre§la Cennik optat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni.

2. W przypadku, gdy pomieszczenie wyposazone jest w zrodto ciepta ( kaloryfer ), zostanie ono
opomiarowane 1 rozliczone zgodnie z Regulaminem Rozliczania kosztow C.O.

3. W przypadku, gdy pomieszczenie wyposazone jest w punkt §wietlny, uzytkownik zostanie
dodatkowo obcigzony — zgodnie z Cennikiem optat zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza
Spoétdzielni.

4. Optlaty za korzystanie z pomieszczen gospodarczych, uzytkownik ma obowiazek uiszczac tacznie
z oplatami za mieszkanie, na zasadach obowigzujacych przy wnoszeniu optat za mieszkanie.

§7
1. Pomieszczenia gospodarcze moga by¢ przeznaczone wytacznie do przechowywania rzeczy.

2. W pomieszczeniach gospodarczych nie moga by¢ przechowywane rzeczy, ktorych posiadanie
albo wprowadzenie do obrotu jest zabronione albo szczegotowo regulowane przez odrebne przepisy
prawa, w szczegélnosci nie moga to by¢ materiaty toksyczne, materialty wybuchowe (w tym
fajerwerki), rzeczy tatwopalne, substancje chemiczne, substancje radioaktywne, skompresowane
gazy, paliwa, Zywnos¢, substancje uczulajace lub drazniace.

3. Uzytkownicy pomieszczen gospodarczych zobowigzani sg do utrzymania w nich czystosci
1 porzadku, w tym malowania co najmniej raz na 5 lat, a w przypadku, gdy w pomieszczeniu
znajduja si¢ okna, do mycia ich co najmniej 2 razy w ciagu roku.

4. Uzytkownicy pomieszczen gospodarczych sa zobowigzani do przestrzegania przepisow
sanitarnych 1 przeciwpozarowych.

§8

1 Wycofanie zgody na uzytkowanie pomieszczenia gospodarczego nastgpuje w nizej wskazanych
przypadkach:

a) utraty przez uzytkownika prawa do lokalu mieszkalnego Iub uzytkowego;

b) posiadania zaleglo$ci w optatach na rzecz Spotdzielni za trzy pelne okresy ptatnosci;

¢) wykorzystania pomieszczenia gospodarczego w sposob sprzeczny z postanowieniami niniejszego
Regulaminu 1 pozwolenia na uzytkowanie;

d) koniecznosci przeznaczenia pomieszczenia gospodarczego na potrzeby Administracji Osiedla lub
wszystkich mieszkancow budynku ( klatki schodowej ).

Uzytkownik pomieszczenia gospodarczego ma obowigzek oproznienia i protokolarnego zdania do
dyspozycji Spotdzielni zaymowanego pomieszczenia przed zbyciem prawa do swojego lokalu



mieszkalnego. Nabywca tego lokalu ma prawo ztoZenia wniosku o korzystanie, ktory bedzie
rozpatrzony na ogdlnych zasadach.

§9

Uzytkownik pomieszczenia gospodarczego moze ztozy¢ pisemng informacj¢ o checi rezygnacji
z korzystania z przyznanego mu pomieszczenia.

§10

Sprawy nieuregulowane w niniejszym Regulaminie, rozstrzygane beda przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni na podstawie wniosku Zarzadu Spotdzielni.

§11

. Nadzo6r nad aktualizacjg niniejszego Regulaminu peini Dzial Cztonkowsko-Lokalowy, ktory
dokonuje jego przegladu co najmniej raz w roku, najp6zniej do konca listopada oraz
kazdorazowo w przypadku zmiany przepiséw, na podstawie ktorych ustalono jego zasady.

Z dokonanego przegladu nalezy sporzadzi¢ notatke.

. Nieaktualny Regulamin zainteresowane komorki organizacyjne przechowuja w swojej
dokumentacji przez okres 5 lat.

. Dziat Organizacji 1 Samorzadu przechowuje nieaktualny egzemplarz w/w Regulaminu przez
okres 10 lat, po uptywie ktorych zostaje przekazany do archiwum, gdzie bedzie przechowywany
bezterminowo.

. Szczegdlowy sposdb postepowania z w/w aktem wewnatrzspotdzielczym reguluje Instrukcja
1/ZS7J-3 ,,Prowadzenie dokumentacji”.

§12

. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Uchwatg Nr 27/2024 Rady Nadzorczej Rudzkiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w dniu 01.07.2024 r. oraz Uchwalg Nr 39/2024 Rady Nadzorczej
w dniu 07.10.2024 r. 1 wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Tekst jednolity niniejszego regulaminu zostal uchwalony Uchwala Nr 39/2024 Rady
Nadzorczej z dnia 07.10.2024 r. 1 uwzglednia zmiany przyjete uchwala wymieniong w ust.1.
Niniejszy tekst jednolity wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Z-ca Przewodniczacego

Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
mgr Adam Kubiczek mgr Norbert Rézga

Ruda Slaska, 07.10.2024 r.



