2025 r.

REGULAMIN

w sprawie zasad organizowania i trybu przeprowadzania
przetargow na najem lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia
Rudzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Zatwierdzony Uchwala nr 14/2025 Rady Nadzorczej z dnia 07 kwietnia 2025 r. i obowiazuje
od dnia uchwalenia.



Postanowienia ogolne

§1

Regulamin okre$la zasady organizowania i tryb przeprowadzania przetargéw na najem lokali
mieszkalnych bedacych wtasnoscig Rudzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej pozyskanych w wyniku:

- zmiany sposobu uzytkowania i adaptacji lokali o innym przeznaczeniu,

- przejecia lokalu w ramach sptaty zadluzenia,

- zakupu lokalu do majatku spotdzielni,

- inwestycji,

- braku ofert w przetargu na ustanowienie i przeniesienie odr¢gbnej wiasnosci lokalu.

Zasady organizowania i tryb przeprowadzania przetargu

§2

1. W celu przeprowadzania przetargu Zarzad powoluje uchwata Komisje Przetargowa w sktadzie
co najmniej 3-osobowym zlozonym z pracownikoéw RSM.

2. Przetarg ma charakter ograniczony lub nieograniczony. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

§3
1. W przetargu nie moga uczestniczyc:
a/ cztonkowie komisji przetargowej i ich krewni /malzonkowie i dzieci/,
b/ osoby zadluzone wobec Spotdzielni.
2. W charakterze obserwatorow w przetargu mogg bra¢ udziat przedstawiciele Rady Nadzorczej
RSM i Rad Osiedli whasciwych dla oferowanych lokali.

§4

Przetarg prowadzony jest w formie przetargu pisemnego /zbieranie ofert/.

§5

1. Spotdzielnia moze odwotaé przetarg bez podania przyczyny.
2. Komisja Przetargowa w uzasadnionych sytuacjach moze uniewazni¢ przetarg.

§6

Udziat jednego uczestnika przetargu uznaje si¢ za wystarczajacy do jego przeprowadzenia.

§7

1. Termin przetargu wyznacza Zarzad. Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomigdzy datg
opublikowania ogloszenia o przetargu a terminem jego przeprowadzenia uptyneto co najmniej
14 dni.

2. W przypadku braku ch¢tnych do objecia lokalu w pierwszym terminie przetargu przeprowadzony
zostaje przetarg w drugim terminie.

3. W przypadku braku chetnych do objecia lokalu w drugim terminie Zarzad zatwierdza listg
proponowanych wolnych lokali do objecia w trybie ,,od zaraz” ze stawka stanowigca stawke



bazowa w przetargu.

§8

Wysokos$¢ stawki bazowej do przetargu okresla Zarzad.

§9

1. Przyznanie lokalu w drodze pierwszego przetargu nie moze nastapi¢ za stawke nizsza od
bazowej ustalonej dla danego lokalu.

2. W przypadku braku chetnych do objecia lokalu w najem w pierwszym terminie przetargu, stawka
bazowa obowigzujaca w drugim przetargu moze zosta¢ przez Zarzad obnizona maksymalnie do
warto$ci nie mniejszej niz wynikajaca z kosztu utrzymania lokalu.

§10

1. Osoby stajace do przetargu obowigzane sg wnie$s¢ wadium, ktoérego wysokos¢ ustala Zarzad
Spotdzielni.

2. Wadium nalezy wplaci¢ przelewem na konto Spotdzielni najpdzniej w dniu poprzedzajacym
przetarg, a potwierdzenie przelewu dotaczy¢ do oferty.

3. Osoby stajace do przetargu oprocz wadium obowigzane sg do wniesienia oplaty przetargowej
(kosztow przetargu) w wysokosci okre§lonej przez Zarzad Spoldzielni + VAT za kazda oferte
(przelewem).

4. Optata przetargowa winna by¢ wniesiona najpdzniej w dniu poprzedzajagcym otwarcie ofert,
a potwierdzenie wptaty nalezy dotaczy¢ do oferty.

5. Opflata przetargowa podlega zwrotowi tylko w przypadku uniewaznienia przetargu przez
Spotdzielnig.

§11

1. Wadium stanowi zabezpieczenie terminowego wykonania warunkow przetargu.

2. Wadium ztozone przez licytanta, ktory wygrat przetarg i zawart umowe uzytkowania lokalu ulega
zarachowaniu w poczet wymagalnej kaucji zabezpieczajacej, ktorg nalezy uzupeli¢ do wysokosci
6-miesi¢cznych naleznosci czynszowych wg wylicytowanej stawki.

3. Wadium zwyciezcy przetargu przepada na rzecz Spétdzielni, jezeli oferent uchyli si¢ od zawarcia
umowy najmu lokalu oraz uzupetnienia wplaty kaucji w terminie 14 dni od dnia zatwierdzenia
wynikow przetargu.

4. Wadium os6b przegrywajacych przetarg podlega zwrotowi w terminie 7 dni od dnia
zatwierdzenia wynikOw przetargu.

§12

Kwota wptacona przez uczestnikow przetargu na pokrycie jego kosztow nie podlega zwrotowi.

Ogloszenie o przetargu
§13

1. Ogtoszenie o przetargu zamieszcza si¢ w widocznym miejscu:
- w budynku Urzgdu Miejskiego w Rudzie Sl. / tablica ogloszen/,



- w budynku Zarzadu Spoétdzielni,
- w biurach Administracji Osiedli,
- w prasie i Internecie.
§ 14

1. Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:

- nazwe 1 siedzibe Spotdzielni,

- adres lokalu 1 powierzchni¢ uzytkowa, ewentualnie wyposazenie techniczne lokalu,

- informacje, Ze umowa najmu lokalu zawarta b¢dzie na czas okreslony lub nieokreslony,

- termin przetargu,

- informacj¢ o mozliwos$ci obejrzenia lokalu,

- wysokos¢ stawki bazowej, wysokos¢ wadium, wysoko$¢ optaty na pokrycie kosztow przetargu,

- informacj¢ o sposobie i terminie wnoszenia wadium oraz optat na pokrycie kosztéw przetargu,

- informacj¢ o udostepnieniu do wgladu regulaminu organizowania przetargu,

- informacj¢, ze wadium zwycigzcy przetargu odstgpujacego od zawarcia umowy uzytkowania
lokalu przepada,

- informacj¢ o miejscu i trybie sktadania ofert,

- informacj¢ o zawartosci ofert oraz okresie ich waznosci,

- informacj¢, ze wadium zlozone przez oferentow, ktérych oferty nie zostaly przyjete zostanie
zwrocone po dokonaniu wyboru oferty,

- zastrzezenie o prawie odwotania przetargu bez podania przyczyny,

- informacj¢ o mozliwos$ci uczestniczenia w przetargu.

2. Komisja Przetargowa sporzadza protokét z przebiegu przetargu.

Protokot powinien zawiera¢ nastgpujace elementy:

- 0znaczenie miejsca, czasu i przedmiotu przetargu,

- sktad Komisji Przetargowej, nazwiska obserwatoréw przetargu z ramienia Rady Nadzorczej lub
Rad Osiedli,

- liste uczestnikéw przetargu, o§wiadczenia uczestnikOw przetargu o zapoznaniu si¢ z zasadami
organizacji i warunkami przetargu,

- wysokos¢ stawki bazowej 1 minimalnej stawki przebicia,

- oferowane w czasie przetargu stawki czynszu dla najmu lokalu,

- nazwisko 1 miejsce zamieszkania lub siedzibe osob, ktore ztozyty oferty,

- wybor najkorzystniejszej oferty,

- podpisy cztonkow Komisji Przetargowe;.

Rozstrzygniecie przetargu

§ 15

1. Komisja Przetargowa w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu dokonuje otwarcia
ofert 1 ustala, ktore z nich sg wazne /kompletne/.
2. Za wazne uznaje si¢ oferty, ktére zostaty ztozone zgodnie z trybem zawartym w ogloszeniu
0 przetargu 1 zawieraja w szczegolnosci:
- czytelnie wypelniony druk oferty przetargowe;,
- potwierdzenie wplaty wadium i kwoty na pokrycie kosztow przetargu,
- oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z zasadami organizacji i warunkami przetargu oraz RODO,
- inne wymagane dokumenty wyszczego6lnione w ogloszeniu o przetargu.



§ 16

1. Po otwarciu ofert Komisja Przetargowa ustala najkorzystniejsza, tj. najwyzsza, spetniajaca
wymagania regulaminu i ogloszenia, ofert¢ dla Spotdzielni.

2. Osobg, ktorej oferte Komisja Przetargowa uznala za najkorzystniejsza Zarzad Spotdzielni
zawiadamia pismem nie pdzniej niz 7 dni po jej zatwierdzeniu.

3. Zawiadomienie oferenta o przyjeciu oferty oznacza zobowigzanie Spotdzielni do zawarcia
umowy uzytkowania lokalu.

§17

1. Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest zawrze¢ umowe najmu okreslajaca zasady korzystania
z lokalu w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnig.

2. W razie niezawarcia w wyznaczonym terminie umowy najmu albo nieuzupetienia wymagalnej
kaucji zabezpieczajacej wygrywajacy przetarg traci wniesione wadium a oferentowi, ktory ztozyt
oferte drugg w kolejnosci po najkorzystniejszej, bedzie ztozona propozycja objecia mieszkania za
zaproponowang przez niego stawke.

§18

Ustalone w wyniku przetargu stawki czynszu sg waloryzowane corocznie o wskaznik cen towarow
1 ustug za miniony rok, zgodnie z umowa.

Postanowienia koncowe
§19

1. Nadzor nad aktualizacjg niniejszego Regulaminu peini Dzial Cztonkowsko-Lokalowy, ktory
dokonuje jego przegladu co najmniej raz w roku, najpézniej do konca listopada oraz kazdorazowo
w przypadku zmiany przepisow, na podstawie ktorych ustalono jego zasady. Z dokonanego
przegladu nalezy sporzadzi¢ notatke.

2. Nieaktualny Regulamin zainteresowane komorki organizacyjne przechowuja w swojej
dokumentacji przez okres 5 lat.

3. Dziatl Organizacji 1 Samorzadu przechowuje nieaktualny egzemplarz w/w Regulaminu przez
okres 10 lat, po uplywie ktérych zostaje przekazany do archiwum, gdzie bedzie przechowywany
bezterminowo.

4. Szczegotowy sposOb postgpowania z w/w aktem wewnatrzspotdzielczym reguluje Instrukcja
1/ZS7J-3 ,,Prowadzenie dokumentacji”.

§ 20

1. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Uchwatg Nr 14/2025 Rady Nadzorczej Rudzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 07 kwietnia 2025t. 1 wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
mgr Adam Kubiczek mgr Norbert Rozga

Ruda Slaska, 07.04.2025r.



